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mely készillt a

Fotligeti Ingatlantulajdonosok Uzemeltetési Kozdssége 2025. marcius 23-4n  megtartott
kozgytilésén.

A kozgyiilés helyszine:  Féti Mivel6dési Haz, Szalkay terem
2151 Fot, Vorésmarty ter 3. sz.

A kozgytilés idépontja:  2025. marcius 23. 10.00 6ra
A kozgylilés meghivéban meghirdetett napirendje:

1. Beszamolo a 2024. évre tervezett és a ténylegesen megvaldsult koltségvetésrol.
(El6terjesztd: Kertész Jozsef)

2. A Szamvizsgald Bizottsag beszamoléja a Bizottsag mikodésérsl, a 2024. évi elszamolas
véleményezése. (El6terjesztd: Major Gabriella)

3. A 2024. évi kdltségvetés elszamolasénak elfogadasa.
(El6terjesztd: Kertész Jozsef)

4. Tajékoztatd a 2025. évre tervezett feladatokrol es a tervezett koltsegvetesrol
(El6terjesztd: Kertész Jozsef)

5. A 2025. évi koltségvetési terv elfogadasa. A 2025. aprilis 1-t6l fizetendd kdz6s koltseg megallapitasa.
(Eléterjeszté: Major Gabriella)

6. A Szamvizsgalo Bizottsag, Feliigyel§ Bizottsag és az Alapitvany Kuratoriumi tagjainak megvalasztasa.
(El6terjesztd: Kertész Jozsef)

7. SZMSZ és Hazirend modositasa. A Szamvizsgalé Bizottsag és az Uzemeltetési KozOsség tagjai altal
el6terjesztett hatarozati javaslatok megvitatasa, déntés a javaslatokrol.
(Eléterjesztd: Major Gabriella)

8. Egyéb aktualis kérdések.

Jelenvannak: -  amellékelt jelenléti iv szerinti ingatlantulajdonosok
- Kertész Jozsef a Fotliget-Lakopark Kézhaszni Nonprofit Kit. ligyvezetGje

- Bokané Varga llona a Fotliget-Lakopark Kézhaszni Nonprofit Kft. irodavezetGje

Kertész Jozsef, a Fotliget-Lakopark Kozhasznli Nonprofit Kit. ligyvezetdje kdszonttte a jelenleviket es
megallapitotta, hogy az Osszes szavazatok 21,47%-a van képviselve, igy a 10.00 oérai idSpontra
meghirdetett kdzgyiilés nem hatarozatképes, ezért 11.00 ératol a megismételt kdzgylilés keril
megtartasra.

11.00 orakor a megismételt kzgy(lést Kertesz Jozsef megnyitotta, javasolta, hogy a levezetd elnoki
feladatot Makfalvi Arpéd lassa el.

Makfalvi Arpad elfogadta a felkérést és ismertette a szavazas modjat:
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A hatérozathozatalnal mindenki az érkezéskor kapott szammal ellatott kérty4jat emeli fel, aminek alapjan a
szavazatszamlalok 0sszesitik a szavazatokat.

A hatarozathozatalnal, ha az ,elfogadjak’ kérdésre szemmel lathatban tobbségi valasz érkezik, akkor csak
a ‘nem’ és a “tartozkodik” szavazatokat szamoljak Gssze, és vonjak ki az Gsszes jelenlévd szavazatok
szamabo!.

A kézgylilesrdl készilé jegyzokdnyv a hozzaszolasok tartalmi kivonatét tartalmazza, a kdzgydlésrol hang
vagy videofelvétel nem késziil. Sz6 szerinti jegyz6kényvezés igénye esetén a hozzészolast irasban kell
becsatolni.

Makfalvi Arpad javasolta Bokané Varga llonat jegyzkénywezetének, Laskawy-Géaspér Katalint
szavazatszamlalonak, Sziics Andrast és Major Gabriellat a jegyz6kdnyv hitelesitéjenek.

A jelenléti iv szerint megallapitast nyert, hogy a kozgy(ilésen személyesen, vagy meghataimazott tjan az
dsszes szavazatok 21,47 %-a van képviselve, akik 96.737 db szavazati joggal rendelkeznek (ebbdl Pro
Fotliget Telepiilés-fejlesztési Kozhasznti Alapitvany szavazata 80.434 db, mellyel Makfalvi Arpad, mint a
kurat6rium elndke fog szavazni).

Makfalvi Arpad megallapitotta, hogy a kdzgy(ilés nem hatarozatképes a minSsitett szavazattdbbségl
hatarozatok esetében (a napirendi pontokhoz tartozé hatarozatok mindegyike ilyen), ezért kesGbbiekben
irasbeli szavazasra lesz majd szlikség, és ismertette az irasbeli szavazas szabalyait. A beszamolokat az
Uzemelteté iigyvezetbje és a Szamvizsgéld Bizottsag képviseldje fogja elmondani, a kérdések és
javaslatok meghallgatdsa utan (gynevezett ,vélemény-nyilvéanite” szavazésra keril majd sor az
elbterjesztett hatérozati javaslatokrol. A jelenlévék kis szama miatt érvényes hatarozatokat a kGzgy(lés
nem fog tudni hozni az el6terjesztésben szerepld hatérozatokra vonatkozéan, mert ott mindegyiknél
mindsitett tdbbség van elirva a miikddési szabalyzatban. Amikor a hatarozatok irasheli szavazasra
kikiildésre keriilnek akkor megjegyzésként mellettik lesz, hogy a kézgydlésen a konkrét hatarozati
javaslanak milyen tmogatottséga volt.

Makfalvi Arpad felkérte a tagokat, hogy szavazzanak a tisztségviselok megvalasztasérol.

Makfalvi Arpad: Jo! lathaté tSbbséggel, igennel szavaztak. Ellene senki nem szavazott. Tartozkodas nem
volt. A szavazas egyhangu volt.

A kozgyiilés 96.737 db igen szavazattal, 0 db nem szavazattal és 0 db tartozkodé szavazattal
megvalasztotta Makfalvi Arpadot levezetd elndknek, Bokané Varga llonat jegyzGkényvvezetbnek,
Laskawy-Géspar Katalint szavazatszamlalonak, Sziics Andrast és Major Gabriellat a jegyz6konyv
hitelesitéjének.

A levezetd elndk megallapitotta, hogy a tagoktél az elézetesen meghirdetett napirenden kiviil nem érkezett
0j napirendi javaslat. Ezutan a kézgy(ilés megkezdte érdemi munkajat.

Makfalvi Arpad a Pro Fotliget Alapitvany kuratoriuméanak elndke (aki a jelen kdzgylilésen
meghatalmazassal képviseli az Alapitvanyt a szavazas soran) elmondta, hogy az Alapitvany a kozgylest
megeléz8 kuratoriumi Glésen gy dontétt, hogy az elSterjesztett hatérozattervezetekben az alapitvany a
kdzgylilésen résztvevik tébbségével egylitt szavaz, kivéve, ha

- torvényi szabalyozas, meghatarozas koti, illetve

- tartézkodik a sajat magét érinté kérdésben, iletve

- az Alapitvany az adott kérdésben sajat véleményt alakitott ki.
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Tajékoztatta a kdzgydlés jelenlévs tagjait, hogy az alapitvany az dsszes szavazat 17,8 %-at birtokolja,
mellyel az al&bbi hatarozati javaslatokban a kdvetkez allaspontot képviseli:

-a 3.1, 5.1, 5.2. hatarozati javaslat esetében igennel szavaz (Tobb kbrben tértént meg ezeknek a
szamoknak a megyvitatdsa és elfogadasa. Ezeket targyalta az SZB, az FB és az Alapitvany
kuratériuma is. Ennek megfelelben az Alapitvany kuratériuma tamogatia ezen hatarozatok
elfogadasat),

-a 6.1., 6.2. hatarozati javaslatok esetében a tébbséggel fog szavazni,

- a 6.3. hatarozati javaslat esetében tartézkodni fog,

-a 7.1, 7.2, 7.3 hatarozati javaslatok esetében a tobbséggel fog szavazni.

Makfalvi Arpad: 8 napirendi pont kertilt elGterjesztésre, ebben a sorrendben fogunk haladni és igy fognak
napirendre kertilni a ttméak. Van-e javaslat arra, hogy kiegészitsiik ezt a napirendet tjabb kérdessel, vagy
valamelyik napirendi pont megvitatasat halasszuk a végére? Ha valaki kérdést tesz fel, mindig mondja
elétte a nevét, hogy jegyzékényvezhetd legyen a hozzaszblasa.

1. napirend:
Beszamold a 2024. évre tervezett és a ténylegesen megvaldsult kéltsegvetésrd.

Makfalvi Arpad: Atadja a sz6t Kertész Jozsef ligyvezetének, aki a 2024. évi kiltségvetésiink teljesitésérd|
ad szbbeli tajékoztatast. Az elbterjesztések mar korabban kikiildésre keriltek mindenki szaméra a kdzos
koltség szamla mellékleteként.

Kertész Jozsef széban kiegészitette az el6zetesen kdzzétett 2024. évi elszamolast.

Az 5.1.(2024.04.30) szamu hatarozat altal meghatérozott, az (izemeltetési koltségek felosztdséanak alapjéul
szolgalé nettd 154.106.162.-Ft-os tervezett dsszkoltséghez képest a ténykoltség 150.554.138.-Ft. A
kbzzétételre kerillt, kéltséghelyenkenti részletes tablazat alapjan a tenykoltsegek a tervezetthez képest
97,7%-0s szinten, koltséghelyenként az

- igazgatas kéltseghelyen 88,8%-ban,

- porta kltséghelyen 101,2%-ban,

- kertészet koltséghelyen 104,4%-ban,

- (it koltseéghelyen 95,4%-ban,

- térvilagitas kéltséghelyen 96,2%-ban teljestiltek.

Kertész Jozsef elmondja, hogy az Igazgatas koltséghely Posta és Bank koltségsorain a megemelkedett
koltségek miatt keletkezett thllépés, ezek fix aras szolgaltatdsok, amikkel nem nagyon tudunk mit kezdeni,
az Ugyvitel egyéb koltségsoron szerepelt az az 5 m. Ft-os koltségkeret, amit az akkumulator gyarak elleni
fellépésre terveztlink tavaly, az 5mFt-os plusz koltségkeretbdl minimélis felhasznalas tortént. A perek
mennek, viszont nem igényeltek néhany szakértdi munkan kivil kéltséget, Ggyhogy ez nem kerillt teljes
mértékben felhasznalasra. A harom kéltséghelyet is érintd vizdijak a tervezett kétszeres vizdij emelkedést
terveztiink, mert a kozliletek szaméara megemelték a vizdijakat, de tobb mint haromszorosara emelkedtek.
Amit év elején vellink el6re kozoltek azok csak a m3 dijemelkedések voltak, de az 6sszes rendelkezésre
allasi és egyéb alapdij is emelkedett. Nem tul nagy tétel, de mint emelkedés az eléz6hdz képes jelentds.
Az elektromos aramdijak a tervezett szinten alakultak, a ledes izzok cseréje miatt valamivel kevesebbet
fogyasztottunk, mint azt eredetileg terveztiik. A fogyasztas nagymértékben fiigg attol is, hogy az ELMU
mikor és hogyan kapcsolja be a kozvilagitast, a mi kozvilagitasunk is a Budapestivel egyitt kapcsolodik,
ennek az id6tartamaban nincs beleszélasunk. A gazdijakban az év kdzbeni, tervezéskor még nem ismert
alapdijemelés szintén koltségndvekedést okozott. A Porta kdltséghely Eszkdzbeszerzés koltségsoran a
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proximity kértya és taviranyito beszerzés elmaradasa miatt megtakarités keletkezett (a rendszamfelismerd
rendszer el6z6 évi bevezetése a beléptets kartya igényt jelentésen mérsékelte). A Kertészet koltséghely
Valialkozoi dij koltségsoran a parki mosdok rongalas miatti felijitisa, a kertészethez tartozik a parki
mosdok fenntartasa, rendben tartasa is, ahol elég jelentds felijitasra volt sziikség, jelentds rongalasok
miatt. Mind a két mosdét leszakitottak, Gjra kellett falazni, ennek megfelelden Ujra kellett csempezni is,
amivel a tervezéskor nem szamoltunk. Sajnos ez nagysagrendileg 100 eFt-os nagységrend( kar volt. Az
6ntozérendszer meghibasodas miatti felujitasa, a Mézeskalacs utca féinak veszélymentesitése és a fout
melletti tolésrél az Utra d6l6 4 db akacfa kivagasa okozott még nem tervezett plusz koltséget. A
Hulladékszallitas kozos teriiletrsl kdltségemelkedését a megndvekedett mennyiségii falevél elszalitasa
okozta (a tavalyi 11 konténer helyett 19 konténemyi falevél elszéllitasa tortent meg). Az Ut kéltséghely
sikossag mentesitd anyag koltségsoran megtakaritas keletkezett, a tavalyi minimalis felhasznélas miatt
nem volt sziikség jégolvaszto anyag beszerzésre. A térvilagitas koltiséghely aramdij kltsegsoran a LED-es
izzdcserék eredményeképp kismértékl megtakarités keletkezett.

Makfalvi Arpad: Van-e az elhangzottakkal kapcsolatban kérdés?

Gajdar Tibor: Gratulaini szeretne, hogy egy ilyen gazdasagi kémyezetben, ami most van, ilyen pontosan
és ilyen joI mlkodnek a dolgok. Tudatositani kellene a lakotarsakban is, hogy ez nagyon ritka
Magyarorszagon. Az (izemeltetésnek és azoknak is, akik ebben részt vesznek tarsadalmi munkaban
kdszonet. A kdzvilagitassal kapcsolatban lenne egy kérdése, a tajékoztatoban elhangzott, hogy csokkent a
fogyasztas, kérdése, hogy hogy allunk az izzok cseréjével?

Kertész Jozsef: A 6 Gton kdrbe a 100 wattos natriumgéz lampak helyett 37 wattot fogyaszto ledes lampak
keriiltek beépitésre, egy harmadara csdkkent ott a teljesitmény. Ezzel szamolt az izemeltetés, de jo hir,
hogy még ennél is 3-5%-kal kedvezébb az eredmény. Az izzécseréket a megtakaritas terhére tovabb
fogjuk folytatni. Amit az aramdijbél sikeriil megtakaritani, azt fogjuk az izzocserékre forditani a kis utcakban
is, igy egyszer a végére érlink anélkil, hogy nagyobb Osszeget kellene beruhdzasra forditani. Az
Bsszesnek a befejezése most kb. 5 millio Ft. lenne. De igy ezzel nem kell megterhelni a koltsegvetést,
hanem igy részenként fogjuk tudni folytatni.

Gajdar Tibor: Kérdezi, hogy lehet-e tudni, hogy kik voltak, akik megrongéltak a parkban a mosdot? Van-e
valami felvétel err6l?

Kertész Jozsef: Voltak mas karokozasok is, ahol a kamera felvételek alapjan fel tudtuk deriteni, hogy kik
voltak a karokozok és mit csinaltak. Volt, hogy tonkre tették pl. a pelenkazot, és mindenféle mas dolog is
volt, ezeket a sziil6k megtéritették. Ezek 8-12 éves gyerekek voltak, akik feliiltek a pelenkazora, ugraltak a
tetején. Volt, aki feliilt, vagy felallt a mosdéra, de hogy mikor szakadt le, azt nem tudtak bizonyitani igy a
kart sem lehetett tovabbharitani. Tavaly két ilyen kartérités tortent. Amikor a gyermekek szllei
szembesiiltek a bizonyitékokkal nem hittek a szemiiknek... Sok mindent tenni nem tudunk. Most is van
olyan, hogy bemennek a mosddba, letekerik a wc papirt, bevizezk és nagyobb galacsinokat keszitve
belélik feldobaljak a plafonra, hogy felragadjon, legalébb &I 6ran keresztiil szérakoznak ezzel.
Kitakaritjuk, leszedjik, de elkeseritd, hogy hova jutottunk. Akik ilyeneket csinainak, azok tizenéves
gyerekek, akik bandaban kovetik el ezeket a dolgokat. Tavaly el6tt a tinik voltak, akik lerészegedtek a
mosdoépliletnél, egy csomd italos lveget, széttort livegdarabokat szedettiink dssze utanuk. Ezekben az
esetekben is meg tudtak talaini a gyerekeket és tudtak beszélni a sziilékkel. Mostanra nagyjabol
megsziintek vagy legalabbis nem jellemzdek a hasonlé esetek, de ez egy folyamatos kiizdelem.

Blahé Janos: Szerinte emiatt nem kell aggdni, mert ez a tizenéves korosztély sajatossaga.
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Kertész Jozsef tovabb folytatja beszamoldjat: A kdzdsség épitd rendezvényekre a tervezett 1.524.000.-Ft
helyett 1.439.918.-Ft keriilt elkoltésre. A Magyar Allamkincstari szamlén elhelyezett betétek sszege
101.625.100.-Ft. Az Uzemeltetési dij kintiévéség - kdszonhetben a tavalyi kozgyilésen meghozott
kintlévség kezelésre vonatkozé szigoritasokat tartaimazé SZMSZ modositasnak - 2024. december 31-€n
3.074.823.-Ft volt. (A kintlév8ség 2023. december 31-én 17.182.720.-Ft volt.)

Makfalvi Arpad: Van-e valakinek kérdése az elhangzottakkal kapcsolatban?
Makfalvi Arpad: Van-e kérdés a tavalyi kdltségvetéssel kapcsolatban?

Mivel a beszamoléval kapcsolatban nem volt tobb kérdés, felkérte az SZB elndkét, Major Gabriellat, hogy
tajékoztassa a kozgy(ilést az SZB 2024. évi munkajarol, tartsa meg beszamolojat.

2. napirend:
A Szamvizsgalé Bizottsag képviseldjének beszamoldja a Szamvizsgald Bizottsag miikddésérdl, a 2024. evi
elszamolas véleményezése.

Major Gabriella: Réviden bemutatta a lakopark mikodési rendjét, beszélt az alapadatokrol, azert is, hogy
lathassuk a méreteinket, hogy mennyi hatasunk lehet az onkorményzatra. Sajnos nem sok, és az
dnkormanyzatnak is egyre kisebbek a lehetdségei. Hogy semmilyen szinten nem hat Fotliget, az igy nem
igaz, hiszen neki is sikertilt bekerllnie a képvisel6 testiletbe. Fétliget-Lakopark szabalyozasi hattere,
egyrészt a tarsashazakrol sz6l6 torvény, ami kicsit megtévesztd, mert a tarsashazi torvény nem vonatkozik
Fotligetre, mert nem vagyunk tarsashaz, viszont a szabalyozas ennek a mintéjéra valosult meg. Kiilonleges
idészak volt ez a ciklus, ami a lakok felé nem volt annyira nyilvanos, de sajnos az utobbi nehany hétben az
SZB tagjai kozott egy nagyon nagy konfliktus helyzet alakult ki, aminek kdvetkeztében az SZB tagok az 6
kivételével nem vallaljak tovabb a tagsagot. Azt gondolja, hogy egy erbteljes, tobb retegd kommunikacios
problémardl volt sz6, ezért arra gondolt, hogy az el6z8 évekhez képest részletesebben beszél Fotliget
miikodési szerkezetérdl. Arra szamitott, hogy legalabb 20-an jelen lesznek a kdzgylilésen, de ez nem igy
alakult. Ezt az anyagot felteszik majd a honlapra és bérki részletesen megnézheti. A laképarknak 5
tulajdonosa van, a Fétliget- SK, Fotliget-SM, Fétliget Ingatlankézvetitd és Ingatlanhasznosito, Fotliget-
Terra Kft. és a Pro Fotliget Kézhaszni Alapitvany, a cégek kozlil az alapitvany mindsitett tobbséggel
rendelkezik. A lakopark ligyvezetését Kertész Jozsef latja el, neki a Ptk. szerint is vezetd tisztségviseldi
feleléssége is van, de munkaviszonyban latja el a feladatait, ezért feleléssége a Munka Torvénykonyve
alapjan is fennall. Mas, mint egy atlag munkavallald, killénféle jogokkal és kotelezettségekkel jar a
tisztsége. A kft-nek Feliigyelé Bizottsaga is van, ami nem egyenld a SzAmvizsgalo Bizottsaggal. A
Feliigyeld Bizottsag hataskorét a Ptk. szabalyozza, illetve a cég tarsaségi szerzédéseben is le van
szabalyozva. Ismertette a tagokat és a jogkorrel jaré felelésségiket és jogait. A kbvetkezé a kozgylilés,
ami nem azonos a kft. taggy(ilésével. A lakopark egy izemeltetési kdzdsséget alkot, aminek miikodését az
SZMSZ szabalyozza, illetve a hazirendbe vannak meghatérozva jogok és kotelezettsegek. A lakoknak
egyedi szerzédéseik vannak, ez alapjan szavazhatnak. A kozgy(lés dont a lakopark Ggyeirél a kozosség
legfébb déntéshozod szerve. A Szamvizsgald Bizottsag tagjait is a kozgy(lés vélaszija, delegalhat a
Feligyeld Bizottsagba is tagokat, kozds hasznélatl teriletekrSl donthet, illetve az Uzemeltetés
mikddésével kapcsolatban is lehetnek javaslatai. Az SZB hasonld, mint a tarsasagi torvéenyben a
szamvizsgalo bizottsag, de nincsen ra egy spec1al|s jogszabaly, mint a tarsashézakra a tarsashazi torveny,
a Ptk. szerz6déses jog vonatkozhat erre az egész keretrendszerre. Osszehasonlitotta a tarsashazi torvény
szerinti SZB jogait és kotelezettségeit a mi SZB-kel. Bemutatta az eltéréseket és hasonlosagokat, amibdl
kideriilt, hogy a laképark SZB-je erdsebb jogosultsagokkal rendelkezik, mint a tarsashazi torvény szerinti
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SZB. Ez a konstrukcié mar kézel 20 éve miikodik, ezért egyetért Makfalvi Arpaddal abban, hogy talén azért
vesznek részt ilyen kevesen a kizgytilésen, mert kevés problémaval jol miikodik a rendszer. A térvénnyel
is &sszehasonlitotta. Jogszabaly nem vonatkozik ra, csak az SZMSZ, amit a kozgylés is elfogadott, amit
pedig az lizemeltetési kozosség is elfogadott az egyedi lizemeltetési szerzédésekkel. Az SZB ellendrzi az
lizemeltetést, koltségvetés, beszamolot véleményezhet, kozgylilés Gsszehivasat kezdeményezheti. Ha
nem hivja dssze az lizemeltetés az SZB 6sszehivhatja, irat betekintési joga van. daig is az ellendrzes
sorén, ha kért valamilyen dokumentaciot az SZB, abba betekinthetett, ezek voltak a hasonlésagok. A
killbnbségek, amik alapjan azt latta, hogy a lakopark SZB-nek szélesebb jogkdre van pl. hogy
véleményezheti a beruhazasokat, 500 eFt-ig donthet a kéltségeki6l, ez a rendezvények kapcsén szokott
felmerilni, illetve egyfajta képviseletet is ellathat pl. az dnkormanyzatnak, kdzmlveknek irhat levelet. llyen
tortént is az elmilt években, pl. az utdbbi idében, amikor az SZB a kdzvilagitas atvételével kapcsolatban
probalt levelezni az 6nkormanyzattal, amire volt is vélaszreakcio. Az SZB nem kételes dokumentalni az
liléseket, de a fontosabb dolgokat régzitik. Az lizemeltetés tanacskozasi joggal vehet részt az SZB iilesein.
Ehhez képest az lizemeltetés aktivan segiti az SZB munkajat, pl. 6 hivja 6ssze, az lizemeltetés is aktivan
részt vesz és egy irasos emlékeztetdt is készit az (léseken elhangzottakrél, pedig az SZMSZ szerint erre
nincs semmilyen kotelezettsége. Ezt azért teszi, hogy az egyittmdkdodés jobb legyen. Beszélt a tagsag
feltételeirdl, amit az SZMSZ szabélyoz. A szerepkdrdket is Gsszehasonlitotta a Feliigyeld Bizottsag, az
Uzemeltetés és az Szamvizsgald Bizottsag tekintetében. Ez azért nagyon fontos, mert ennek a hianyos
ismerete vezetett ahhoz, hogy az SZB tagjai kozott a kommunikécio félre siklott és emiatt alakult ki az a
helyzet, hogy a 6 SZB tag koziil 5 nem véallalja a kovetkez6 ciklusra a tagségot. Az lizemeltetési kozosseg
érdekeit képviseli az SZB. A kft. iranyitasat a ligyvezet§ végzi, ez az 6 felelésége. A Feliigyeld Bizottsag a
kft. tulajdonosi érdekeit nézi. Ezek annyira nem vélnak szét, a végsé célja mindegyiknek, hogy a
jogszabalyoknak megfeleléen tudjon mikodni a lakopark. Az SZB nem szerve a kft.-nek, az izemeltetési
kdzosségnek egy szervezete, amit a kozgy(ilés valaszt meg. Az SZB-nek a lakopark kdzossége fele nincs
jogszabalyi feleldssége, csak erkolcsi. Az Ugyvezetésnek a kft. tulajdonosainak dontéseit kell
végrehajtania, és a tulajdonosok érdekeit kell képviselnie a Felligyelé Bizottsagnak. Az SZB nem
iranyithatja a kft. miikdését, nem utasithatja az Uigyvezetét, de javaslatokat tehet, ezeket a kbzgydles ele
viheti, egyeztethet a Felligyelé Bizottsaggal, és minden honapban az iigyvezetbvel is. Az SZB-nek az a
joga, hogy javaslatokat tehet, megvalosult az elmlt évben is. Donthet 500 ezer Ft-ig, amit rendezvényekre
szoktak leginkabb forditani. A kéltségvetésért az ligyvezetd felel. Az SZB tarsadalmi munkaban latja el a
feladatat a Feliigyeld Bizottsaggal egy(tt, az ligyvezets munkabérért. Felsorolta az SZB tagjait, az elmult
két évben a tagok nem valtoztak, ezért is sajnélatos, hogy igy alakultak a dolgok. Volt, aki maganéleti
probléma miatt mondott le, de voltak olyanok is akik a kialakult konfliktus miatt nem vallaltak tovabb a
tagsagot. Major Gabriella nem csak SZB elndk, hanem képvisel is, ami azt jelenti, hogy dnkormanyzati
szinten is tudja képviselni Fotliget érdekeit. Ha van barmi furcsa elSterjesztés, akkor Gajdar Tiborral is
szoktak egyeztetni, de nem csak Fotliget tartozik ehhez a vélasztokerilethez, hanem pl. Sikatorpuszta és
Fot mas teriiletei is. A Szamvizsgald Bizottsag minden hénapban dsszeillt, egyeztetett. Major Gabriella
2021 ota az SZB elndke, minden évben Ujra lett valasztva. A rendezvényszervezésben a Csortos-Vass
Judit nagyon sok feladatot ellatott, nagy lelkesedéssel csinalta. Szeretné jelezni, hogy a kovetkezo
ciklusban lehetnek ezzel kapcsolatban kisebb elakadasok, a szervezés nagy része szerinte az
Uzemeltetésre fog harulni.

Altalanos problémak voltak régebben a sorompd, a parkolés, gyorshajtas illetve a kutyak és macskak.
Ebben a ciklusban fontosabb téma volt a HELLO PARKS téma. Ezt a FOTON Egyestlet elnokeként
leginkabb Gajdar Tibor kezeli. A perek elindultak, az egyesiilet tagjai tajékoztatva vannak. Nem sokara lesz
az egyesliletnek kozgy(lése is. Van egy Facebook oldal, amit érdemes kovetni.

A rendezvényekre van igény, de segitség sajnos nincs. Sokan jelzik, hogy, de jo, mikor lesz, de amikor
felmeriil, hogy kellene a segitség, eltlinnek az érdekl6dok.

Ontoz6viz aranak emelkedésével kapcsolatban Facebook-on vol, egy kisebb szévaltas. Felmerilt, hogy
miért a fotligeti ontdzévizzel locsol az lizemeltetés a kozos teruleteken miért nem tér ink&bb &t a lakosségi
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szolgaltatasra? Azert, mert nem lakossagi arszabasban van, cégek a lakossagnal jelentdsen tobbet
fizetnek. Raadasul technikailag is ki kellene épiteni a racsatlakozast, ami jelentds koltséggel jarna.
Felmeriiltek még kérdések a portaszolgélat koltségeivel kapcsolatban, hogy miért nem alkalmazunk
nyugdijasokat? Nem ilyen egyszer(i, mert nem a mi munkavallaléink, vallalkozasi szerzédéssel miikddik a
portaszolgalat. Iddnkent feliil lett vizsgélva ez a szerzédés, hogy az érak megfeleléek-e? Sajat
munkavallalé alkalmazasénak sok kockazata lenne, pl. betegség esetén nem tudnénk potoni a kiesd
munkaerdt, nem gy, mint a vallalkozd. Ami kritika volt az SZB tagok részér6l, hogy pl. a szabalytalan
parkolokra miért nem tesznek ki gyakrabban cetlit? Ugy gondolja, hogy azt kell megnézni, hogy az 6
szerz6déstikben pontosan mi van? Ez nem tortént meg idaig az SZB tagok részérdl. Ez nem azt jelent,
hogy nem lehet ezen valtoztatni. A kdvetkezé SZB feladata lesz, hogy feliilvizsgalja, hogy mi pontosan a
portaszolgalat feladata? Ennek fényében az ligyvezet6 egy szerzédés kiegészitést vagy (j targyalast le tud
majd folytatni.

Kovetkezd téma a parkolas, ami folyamatosan visszatéré probléma. Belemélyedt a jogi hatterébe és
levelezett a jegyzOvel is, aki levezette, hogy neki ehhez semmi koze. Egyeztetett a helyi rendérkapitanysag
vezetbjével is, 6 is elmondta, hogy jogszabaly szerint neki sincs ehhez semmi kdze. A rendérség, ha
valamilyen bincselekmeny tortenik Fotliget teriiletén, bejohet, intézkedhet, azonban a KRESZ szabalyok
betartatasa magan utakon nekik nem kotelességiik. Kozforgalom eldl elzart maganit a HESZ jogszabaly
szerint, ezért itt sem a kozterlet felligyeldnek, sem a jegyz6nek sem a rend6rségnek nincs hatosagi
intézkedési joga. A birtokvédelem is felmeriilt, abban az esetben, ha egy pl. lerobbant autd hosszabban
alina valahol, a birtokvédelem tudna m(ikddni, de ha egy auto tébb 6ran keresztlil alina egy helyen, mire
bejelentjik, elindul az ligy, addigra lehet, hogy mar el is all onnan. A birtokvédelmet nem erre talaltak ki,
ezt nem igazan tudnank alkalmazni, talén a portaszolgalatnak lehetnének ez ligyben konkrétabb feladatai,
de ezeket a szerzGdéstikben rogziteni kell.

Tartozésok. Az latszik, hogy a tavalyi 17 milliés kintlévéség, aminek nagy része 3 honapon beliili
tartozasokbd! tev6dott dssze, egy SZMSZ moédositassal drasztikusan lecsékkent, mert beleépitettek a
rendszerbe egy bintetési tételt a nem fizetdk szamara. Itt nagyon jél tudott egylttm(ikédni az lizemeltetés
es az SZB, ez egy csapatmunka volt. A lakok érdeke is, hogy ne legyen sok kintlév8ség, gazdasagilag jol
tudjunk mikédni.

Juhaszné Karacsoni Agnes: Elmondta, hogy ez nagyon fontos. A lakék kérték a bankkartyas (SimplePay)
fizetési lehetGséget. Egy lakoi igény fogalmazodott meg és ezt az SZB kdzvetitette az lizemeltetés felé. A
bankkéltség ugyan tébb, de megérte.

Major Gabriella: Kényelmi funkci6 bevezetés és szankcionélas egylittesen vezetett erre az eredményre

A parkolasi probléméat is hasonldé modon egy SZMSZ modositassal lehetne kezelni, de ez majd a
kdvetkezd SZB feladata lesz. Szerinte, a modositassal és pénzbeli szankcidk kilatasba helyezésével, lehet,
hogy ezt a problémat is meg lehetne oldani, természetesen ehhez kdzsségi dontés sziikséges. Ezen kiviil
a portaszolgalatnak egy hatékonyabb kézremikddesere lesz sziikség, ami pedig az 6 dijazasuknak a
novekedését fogja eredményezni. Nem egy lehetetlen tortenet, csak jol &t kell gondolni. Az biztos, hogy az
nem jéarhatd Ut, hogy az SZB minden hénapban szamon kérje a parkolo autokat az tzemeltetéstdl. Sokkal
konkrétabban kell a feladatokat és az elvarasokat megfogalmazni.

A koltségvetés fébb tételeit, mar atbeszéltlik. Egyet ért Gajdar Tiborral, hogy elég pontos a tervezés,
kész6ni az ligyvezetd munkajat.

A beszamol6 elején is emlitette, hogy elsésorban kommunikéaciés probléma volt az SZB kapcsan. Csortos-
Vass Judit vetett fel egy nagyon jo felvetést, hogy Fotliget Facebook csoportjaban (ami nem egy hivatalos
platform) az (izemeltetésnek érdemes volna aktivabban részt venni, informéaciokat megosztani, mert ezt a
lakok sokkal jobban nézik. Sokszor SZB tagok vallalték fel olyan informaciok megosztasat, amit lehet, hogy
az lUzemeltetésnek kellett volna. Az Uzemeltetés targgyal az SZB-vel, ha pl. ugy érzi, hogy az SZB a
javaslataval, vagy stilusaval tGllépi a hataskoret, azt érdemes azonnal jelezni. Azért is lényeges, mert
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egyes SZB tagok gy gondoltak, hogy 6k utasithatjak az lzemeltetést, vagy szamon kérhetik. Abban a
formaban, ahogy ez megvalésult, az & stilusatél nagyon tavol all. A jovGben ezt majd hatékonyabban kell
lekommunikalni az lgyvezetésnek. Az ligyvezetés részér6l pedig van egy elvarasnak valé megfeleles,
hogy 8 az ingatlantulajdonosokkal j6 viszonyt akar kialakitani, és lehet, hogy ezért nem ment bele, olyan
konfliktusokba, ami ebbél addott. Ez is egy kommunikacios probléma. J6 lenne, ha az lizemeltetés, az
SZB és az FB egy cikluson beliil tbbszor is dsszelilne és egyeztetne a kdzbs problémékrol, ami
hatékonyabba tenné a munkat. Megkdszonte a figyelmet.

Makfalvi Arpad: Van-e kérdés az elhangzottakkal kapcsolatban.

Gajdar Tibor: Annyit szeretne megjegyezni, hogy a visszafogottsagot, szerénységet szerinte rosszul kezell
a mostani kérnyezet. Major Gabriella munkajahoz pedig azt szeretné hozzafiizni, hogy a képviseleti
demokracianak az a lényege, hogy képviseljik magunkat és tudomésul kell venni, hogy a vilagban elter6
érdekek vannak. Nekiink van egy sajatos érdekiink, a beruhazasokra gondol. Ez nem egy politikai
tevékenység, hanem egy képviseleti. Azt gondolja, hogy 6nkormanyzati szinten nem is kellene megjelenni
a politikanak, mert nem oda valo. Az egyesiilet nevében kdszoni a tdmogatést és az egyittmikodest. Azt
gondolja, hogy az hogy a Gabriella bekerillt a képviseld testiiletbe, mindenféleképpen elbsegiti az
egyesiilet munkajat. Orszagos szinten vannak bizonyos elképzelések folyamatosan, ha nem vagyunk
kellsképpen résen, akkor erds negativ meglepetések érhetnek bennlinket, ami kihathat az életiinkre.
Eszrevett egy orszagos politikai térvényjavaslat kapcsan, olyan jellegii tavlati lehet6ségeket, amikrSl mar
korabban is volt sz0. Ezek még mindig a felszinen vannak, konkrétan mini atomerémivek létesitésével
kapcsolatban.

Ezeket nem tudjak méashova telepiteni, mint ahol a beruhazésok vannak. irt a polgarmesternek, kétszer
talalkozott vele és jott hivatalos valasz. Akit érdekel, annak elkiildi, hogy mit valaszolt. Ezzel foglalkozni
kell. Pest megyében most is terveznek olyan jellegli beruhazast, aminek negativ hatésai lesznek, ezzel is
foglalkoznak. Visszatérve a peres iigyekre, folyamatosan mennek. Nem egyszer( munka, mert a szereplok
sem egyszerliek. Mindenkinek készoni a tiirelmét, aki segiti a munkajat. Szlics Andrasnak, Makfalvi
Arpadnak. Nagyon nehéz rahatni az emberekre. Mostanra sikeriilt egy olyan helyzetet létrehozni, hogy
megfeleld miikddési rend szerint mennek a dolgok. ld8ben kapjuk a tajékoztatast, tudunk kész(ilni stb. Ami
latszik a targyalasokkal kapcsolatban, hogy a torvényi szabdlyozés nagyon hianyos, nincsenek
leszabalyozva a dolgok. Példaul az egyik targyalason a katasztrofavédelemnek arra a kérdesére, hogy mi
alapjan adnak felmentést valamire a birdi testilet levezetd elndkének a vélasza az volt, hogy igy szoktunk.
Nehéz megmondani, hogy mi lesz a vége, az latszik, hogy a hiényos jogi szabalyozas miatt nagyon sok
minden fog fliggeni magatdl a biroi testiilettél, hogy hogy dontenek. Ami még latszik a szakmai reszekkel,
amiket felvetettiink, nem nagyon tudnak mit kezdeni az ellenfeleink. Akivel tudnak, egyeztetnek, azon
vannak, hogy jo iranyba vigyék el a dolgokat. Még gondolkodnak abban, hogy palyazat segitsegével
telepitenének levegémindséget mérd késziilékeket, ami referenciat jelent majd, hogy hol tartunk?
Fotligeten is, lizemeltetés kGzelében is és bent a vérosban is. Tébb eszkdzzel is probalkoznak.

Makfalvi Arpad: Kérdezi az FB elnokét, hogy szeretne-e hozzaszélni az elhangzottakhoz?
Sziics Andras: Major Gabriella igazabol mar mindent elmondott és tajekoztatta a kozgydlest arrdl is, hogy
mi az FB dolga, ezért erre mar nem tér ki. A koltségvetést tobbszor atneztek. A 2024-es koltségvetést

rendben talaltak és a 2025-0s tervezetet is elfogadésra javasoljak.

Makfalvi Arpad: Kérte, hogy akinek a 2024. évi beszamoloval kapcsolatosan kérdése van, tegye fel. Nincs
tobb kerdés.

Makfalvi Arpad: Tajékoztatja a kozgy(lést, hogy 11 6rakor a jelenlévd szavazatok szama 96.737 db.

Kézgyiilési jeqyz6kényv FOTLIGETI INGATLANTULAJDONOSOK UZEMELTETESI K6ZOSSEGE

/ é r
f ) : y
N/Q =T o e
ajor Gabriella Sziics Andras Makfalvi Arpdd Bokané Varga llona

hitelesité tag hitelesité tag levezets elhg) Jjegyzbkdnyvvezetd




Az Gsszes szavazat 450.440 lenne, ennek megfelelden ez 2147% szézaléknyi szavazat. Ismerteti a
szavazasok modjat. Csak a nemeket és a tartozkodasokat szamoljuk.

3. napirend:
2024. évi koltségvetés elszamolasanak elfogadésa.

Vélemény-nvilvanité szavazas kovetkezett:

3.1.(2025.03.23.) szamu hatarozat:
A kozgy(ilés 96.737 db igen szavazattal, 0 db nem szavazattal és 0 db tartozkodo szavazattal elfogadasra
javasolja az ingatlantulajdonosoknak az irasbeli szavazasra az Uzemeltetdé Kft. lgyvezetGjének

beszamolbjat a 2024. évi koltségvetés teljesitéseérdl, és a 2024. évi tényleges koltségek dsszegét nettd
150.554.138.-Ft-ban allapitja meg.

4. napirend:
Tajékoztatd a 2025. évre tervezett feladatokrol és atervezett koltségvetesrol.

Makfalvi Arpad: Ennek a tervezetnek is kimentek a szamai az elézetes anyagokkal, de Kertész Jozsef
ehhez is fliz szdbeli kiegészitést.

Kertész Jozsef: Tajékoztatia a tulajdonosokat az elézetesen kozzétett koltségvetési tervezetrdl, a
tervszamok tartalmaro! és a kozos koltség valtozas varhatd mértekérdl. A koltségvetés tervezet varhato
kamatbevétellel csdkkentett iranyadd tervszama a tavalyi tény 150.554.138.-Ft helyett 166.252.465.-Ft, ami
10,4 %-0s névekedést jelent. A tervben a kiilsés vallalkozasok vallalkozési dijainak elfogadott emelesei, a
kdziizemi szolgaltatok tavalyival egyezé koltségei, a portaéplilet bérleti dijanak februartol emelt Gsszege
szerepel. A tavalyi +6mFt-os jogi kltségkeret helyett havi 160 eFt szerz6détt kotelezettségvallalas kerdilt
betervezésre. A sajat dolgozokra vonatkozéan a bérjellegli koltségekben az SZB déntése alapjan az
irodavezetd és a kertészeti csoportvezet esetében 11 %-os mértékii emelés keriilt a tervbe beépitésre. A
koziizemi szolgaltatoknal nagyon kis emelés lett betervezve, olyan tétellel kapcsolatban, amit nem
jelentettek be elére. A gazdijnal van egy kis véltozas, mert jiliusban jelentették be pl. hogy augusztustol a
rendelkezésre allasi dij emelkedni fog. Mindig az aktudlis ismeretek szerint tervezziik a koltségeket. A
kiilsds vallalkozasok, ami a portaszolgalat, térvilagitas karbantartas, kertészet, megprobaljak érvényesiteni
a minimalbéremelkedést ami, most 8%, de vannak mas egyéb koltségemelkedéseik, mint pl. a kerteszeten
a gépek karbantartasa, javitasa, lizemanyag érak. Ezeket végig targyalva a porta szolgalaton 10%-0s
emelés, ami elfogadasra keriilt, a kertészeten 11%, kdzvilagitas karbantartéson 8,5 %. A tavalyi évben be
volt tervezve a teljes portaéplletnek és a lenti kisépiletnek a szabvényossagi es érintésvédelmi
fellilvizsgalata, azért nem volt sziikség emelésre, mert ezzel az 6sszeggel éves szinten megegyezik az
emelkedés Osszege. A bankkoltség emelkedését a tavaly Gsszel bevezetésre keriilt SimplePay
bankkartyas fizetési lehetdség komoly koltségigénye indokolja. Az ingatiantulajdonosok kozill nagyon
sokan veszik igénybe ezt a szolgéltatast, ami azt eredményezte, hogy az 50-60 ezer forintos bankkoltség
140-150 ezer forintra emelkedett havonta, viszont a fizetési hajlandosag emelkedése, az, hogy a szamla
kikiildésekor szinte azonnal fizetnek, mindenképpen felilirja ezt a kéltségemelkedést. A portaépiilet bérleti
dijat a cég, akitél béreljiik, februar honaptél megemelte. Ezek mind inflécié korili aremelések. Az éplilet
karbantartasi koltségei miatt emelkedett ez a dij, mivel tavaly ténkrement a gézkazanunk és a klima is, s
ezeknek a cseréjét a bérbeado 4llta. Egyebekben a tervezet a 2024-es tényszamokon alapul. Ennek azért
van némi rizikdja, mert nem tudjuk, hogy hogy valtozik az inflacié, lesznek-e nem tervezett emelések. Az
SZB a kdzds koltség jelenlegi 60-40%-0s telekméret-lakasegyseég koltségmegosztasi aranyt nem javasolta
valtoztatni. A 2025. 04. 01-t8l fizetendd kdzos koltség valtozasa az 1-3 havi kiszamlézott kdzos koltség
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tényszamaval korrigélva 11,7 % meértékii (tavaly a kozos koltség -5,6%-kal csokkent). A kdzgylilés ele
terjesztendd 2025. évi nettd kdzos koltség egységar 20,44 Ft/m2-rél és 11.254.-Ft/lakasegységrol 22,82
Ftim2-re és 12.567 .- Ft/lakasegységre né.

Kertész Jozsef elmondja még, hogy sziikségessé valik a jardakon és az utakon, 16bb helyen a burkolat és
szegélyek lokalis javitasa, egy Uj fekvSrenddr épitése (1.200 eFt) és 2 db tordtt folyoka cseréje (880 eFt).
Ezeknek a beruhazasoknak az elvégeztetését a Feliigyeld Bizottsag tamogatta és a tarsasdg
tulajdonosainak az amortizacios keret terhére tortén6 megvalositasét javasolja, tehat ezek a beruhazésok
nem a kozOs koltséget fogjak emelni, hanem a mar megképzett amortizacios keret terhére lesznek
elvégeztetve.

Makfalvi Arpad: Megjegyzi, hogy a koltségek azért teljesiilnek ilyen szépen és pontosan, mert kicsi a
rugalmassaga a rendszernek. Adott, ezéltal joI kiszamithato kéltségek vannak pl. a kéziizemi dijakat
illetben és az Gsszes tobbi koltséglink is elég merev. Akkor trténne véltozés, ha a szolgaltatas
mennyisége valtozna.

Makfalvi Arpad: Kertész ur végzett a tajékoztatoval, akinek kérdése van, kéri, hogy tegye fel.

Major Gabriella: Két hozzaszolasa lenne. Az egyik a bérleti dijjal kapcsolathan. Az a véleménye, hogy ez
a dij joval a fotligeti bérleti dijak alatt van, illetve, hogy ahogy elhangzott a [égkondi cserét is a bérbeadd
finanszirozta, ez nem szokvanyos, nagyon baréati hozzaallas, nagyon pozitiv gesztus a bérbeadotol.

A masik, hogy mér az el6z6 varosvezetést is probalta befolyasolni az SZB abba az iranyba, hogy a 2102-
es féuton a kdzvilagitast, amit egyébkeént Fotliget épittetett ki, lizemeltet és finansziroz, és aminek meg
nem érezziik annyira a koltségét, mert kb. 1 millié Ft, vegye at a varos. Annak elvi jelentdsége van, hogy
egy kdzaton 16vé kozvilagitast, miért maganszemélyeknek kell fizetni? Az el6zé vérosvezetéssel barati
hangvételi beszélgetéseknél nem jutottak tovabb. Most a jegyz6tél kapott egy téjékoztatést, hogy elkezdték
a kozvilagitas Gzemeltetés atvételét, ami lehet, hogy még az idei évben még nem fog latszodni a
kéltségvetésiinkben, de bizik benne, hogy jévire méar igen és talan ebbdl is lesz egy pici megtakaritas.

Makfalvi Arpad: Megkérdezte a jelenlévket, hogy van-e még valakinek valami kérdése az
elhangzottakhoz?

Blahé Janos: A koltségarany megosztassal kapcsolatban volt még felvetese. Erti, hogy a flinyird elv
alapjan egységesen mindenkinek 11,1%-al né a fizetendd kdzos koltség dsszege, de megitélése szerint az
izemeltetés belsd koltségszerkezete, aranyaiban azért az évek soran véltozott a 60-40-es aranyhoz
képest, ami nagyjabol 10 évvel ezel6tti vagy még korabbi aranyokat tikrdz. Kerdezi az SZB-t, hogy feldl
szoktak-e vizsgalni ezeket az aranyokat, illetve miért ez lett megallapitva annak idején? Szerinte kellene
véltoztatni, mert ez az arany véleménye szerint ma mar 50-50%-0s. Nem feltétleniil egyszerre kellene ezen
valtoztatni, de lehetne most kezdésnek mondjuk 45-55% ez az arany. Ha megnézziik a prezentaciét, amit
ezzel kapcsolatban Kertész Jozsef bemutatott, az lathaté, hogy az igazgatés valamilyen aranyban oszlik, a
portaszolgalat csak személyi fliggd, az Uthdlézat az csak telekaranyos, a térvilagitas 100%-ban
telekaranyos. A Kertész Ur azt mondja, hogy az igazgatas fele-fele. Nem ért vele egyet, véleménye szerint
a személyekkel foglalkozik tdbbet.

Kertész Jozsef: Nem csak személyekkel foglalkozik, mert az 6 feladatai k6zé tartozik napi szinten a
térvilagitas, az Utfenntartas és a kertészettel kapcsolatos problémak kezelése is.

Blaho Janos: Szerinte a kertészeti munkak kiadasa nem vesz sok id6t igénybe, mert a kertészeti
munkasok tudjék a feladataikat. Valoszind, hogy személyi jellegl kérdésekkel tobbet kell foglalkoznia, de
elfogadja az 50-50%-ot is. Ugy tudja, hogy a zbldtertilet fenntartas is 100%-ban telekaranyos, de szerinte
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nem, mert pl. szerinte a parkkal, a jatszotérrel sokkal tobbet kell foglalkoznia és kéltségben is sokkal tobb.
A kozpark fenntartasa biztos, hogy m2 aranyos. Ott van a kishaz, a jatszé eszkozOk, a fak, az
ontézérendszer.

Kertész Jozsef: Ez a 60%-hoz tartozik.

Blahé Janos: A park és a zoldterilet fenntartas jelentds része szerinte személyhez kapcsolodik. Annyi
negativ észrevétele van, hogy megnézte a jatszoteret és azt latta, hogy az most a jelenlegi allapotaban
elég rossz allapotban van, sok mindent javitani kellene.

Kertész Jozsef: Tél utan altalaban ez szokott lenni a helyzet, 4prilisban szoktak elkezdeni a felljitast,
amikor az id6jaras engedi.

Blahé Janos: Tisztaban van vele, de a gyerekek mar most is kint jatszanak. Mindent 8sszevetve, ahogy
nézi a szamokat, akar 58 %-ig is elmehet az arany a méasik iranyba.

Makfalvi Arpad: Szeretne reagaini. [dénként valéban el szokott keriiini az a kérdés, hogy maradjanak-e
ezek az aranyok, hogy mi lenne az idealis felosztas? Ha az elveket elhatarozzuk, akkor mar nem lesz
nehéz meghatarozni. Egy j6 par évvel ezel6tt, legalabb 5-6 éve tételesen végig lett szamolva az Gsszes,
akkor ez a 60-40%-0s megosztas jonak latszott. Az latni kell, hogy az eltelt id8ben és jelenleg is valtoznak
a koltségek belsé aranyai és valtozik a lakok szama. Egyre tobben laknak itt és mivel korabban az volt a
jellemz8, hogy egy telken, egy lakas épilt, most pedig inkabb az a jellemz6, hogy kisebb telekméret jut
egy-egy lakasra, mert egy telekre legalabb 2 lakas éplil. NG a lakasszam, ami azt jelenti, hogy ez az arany
is tolodik, hogy erre vissza kell térni, teliesen jogos felvetés. Kérdezi, hogy az idén erre vonatkozéan az
SZB végzett-e valamiféle szamitast, vagy nem? Keéri, hogy az SZB foglalkozzon ez az elkdvetkezendd
id6szakban, hogy most ebben az id6szakban mi lenne az az arany, ami realis lehet.

Sziics Andras: Ezt az elmdl években is mindig megfontolta az SZB, de gy lattak, hogy nincs valtozas.
Major Gabriella: Idén valoban nem foglalkozott vele az SZB, & is o étletnek tartja a feliilvizsgalatat.
Makfalvi Arpad: Lehet beszélgetni az aranyokrél, hogy mi mennyi részben szamit az egyik vagy a masik
aranyhoz. Ki lehet alakitani valami elvet, ha egy algoritmus erre kiiénne és lenne benne egy megegyezes,
akkor akar minden évben Ujra lehetne szamolni.

Blahé Janos: Be fog ez allni, hiszen a lakdpark mér majdnem tele van.

Makfalvi Arpad: Ett6l még a koltségek szerkezete valtozhat. Egyetért az észrevétellel. Az lenne a cél,
hogy mindenki szamara igazsagos s méltanyos legyen a felosztas.

Juhaszné Karacsonyi Agnes: Lehetséges, hogy az (j bekdltézék, nem is tudnak errdl a felosztasrol.

Kertész Jozsef: Az () bekoltozGket az Uzemeltetési szerz&dés megkStésekor minden esetben
tajékoztatjuk errdl.

Blahé Janos: Nem tudja, hogy mennyire érdekli ez egyébként a tulajdonosokat, mert a mostani
kozgytilésen is hihetetleniil kevesen vannak.

Juhaszné Karacsonyi Agnes: Tart t6le, hogy azért vannak olyan kevesen, mert sokan esetleg nem is
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értesliltek rola, & is kereste a meghivét és a fia tajékoztatta, hogy a kozgy(ilési anyaggal egylitt a kozos
kéltség szamla mellékletekeént lettek kikiildve. Szerinte sokan, csak megnyitottak és kifizették a szamléat, de
a mellekletet nem néezték meg.

Kertész Jozsef: Ez nem lehetséges, mert minden szamlahoz van egy szamlaértesitd levél mieldtt a
szamlat egyaltalan megnyitja, amiben mindig tajékoztatjuk a tulajdonosokat az aktualis kérdesekrol.

Makfalvi Arpad: O inkabb azt feltételezi, hogy akik nem jéttek el azért nem jéttek el, mert a nagy tobbség
elégedett a miikodéssel és nem feltétlendl kivancsi a miikddés részleteire. Ha komoly gondok lennének az
Uzemeltetessel, akkor nyilvan sokkal tdbb ember jonne el.

Blaho Janos: Inkabb finomitasokrdl van sz6 a kdzgy(ilésen, nincsenek kardinélis problemak.

Makfalvi Arpad: Van-e még az elhangzottakkal kapcsolatban kérdés? Megallapitja, hogy nincs.

Makfalvi Arpad: Szavazasra bocsétja ezeket a hatarozati javaslatokat.

Megjegyzi, hogy a kozgy(ilés nem hatérozatképes, nem éri el az 50+1 % aranyt, ezért szikség lesz irasbeli
szavazasra. Az irasbeli szavazésra ugyanezek a hatarozati javaslatok fognak kikiildésre keriiini azzal a
kiegészitéssel, hogy a mostani kdzgytilés szavazati aranyai, szamai szerepelni fognak benne. A tobbi lako
tudni fogja, hogy a jelenlévék az adott kérdésrél milyen allaspontot foglaltak el. Ez most véleménynyilvanito
szavazas. Az irasos szavazas eredménye alakulhat méasképp is.

Ha nincs senkinek kérdése, ellenvetése, megjegyzése a témaval kapcsolatban akkor itt is szavazasra kerul

most a sor. 5.1 és 5.2 hatarozati javaslatrél fog szavazni a kdzgy(lés. Megkérdezi, hogy szavazhat-e
egyben a kozgytilés errdl a két hatarozati javaslatrél? Nincs ellenvélemény, igy egyben szavazunk.

5. napirend:
A 2025. évi koltségvetési terv elfogadasa, a 2025. aprilis 1-t61 fizetendd kdzés kéltség megallapitasa.

Vélemény-nyilvanitd szavazas kovetkezett:

5.1.(2025.03.23.) szamu hatérozat:
A kdzgylilés 96.737 db igen szavazattal, 0 db nem szavazattal és 0 db tartdzkod¢ szavazattal elfogadasra

javasolja az ingatlantulajdonosoknak az irasbeli szavazasra a 2025. évi kéltségvetés tervezetét, melynek
nettd 6sszege 166.252.465.-Ft.

5.2.(2025.03.23.) szam( hatérozat:

A kdzgylilés 96.737 db igen szavazattal, 0 db nem szavazattal és 0 db tartézkodo szavazattal elfogadasra
javasolja az ingatlantulajdonosoknak az irasbeli szavazésra azt a javaslatot, amely szerint a fizetendé
kézos koltség Gsszegét 2025. aprilis 1-e és 2026. marcius 31-e kdzotti iddszakra a kdvetkezé modon
allapitja meg:

Az 5.1.(2025.03.23.) szam( hatarozattal elfogadott teljes kéltségvetés 60%-4t telekmérettel aranyosan,
40%-at pedig a lakasok szamaval aranyosan kell felosztani ugy, hogy a beépitetlen telek is egy lakasnak
szamit.

A havonta fizetendd k6z6s koltség 6sszege nettd 22,73 Ft/telekm? és nettd 12.517 -Ft/lakasegység, mely
dsszegeket +27% AFA terhel,
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6. napirend:
A Szamvizsgald Bizottsag, Felligyeld Bizottsag és az Alapitvany Kuratériumi tagjainak megvalasztasa

Makfalvi Arpad elmondta, hogy a Szamvizsgald Bizottsag tagiainak 2025. prilis 15-én, a Feliigyeld
Bizottsag tagjainak 2025. majus 31-én, a Pro Fotliget Teleplilés-fejlesztési Kozhasznl Alapitvany
kuratoriumi tagjainak pedig 2025. aprilis 30-an lejar a megbizatasa.

Makfalvi Arpad: A 6. napi rendi pont személyi kérdésekkel foglalkozik. Harom testilet tagjairdl szavazunk.
Az egyik a Szamvizsgald Bizottsdg. Ebben csak olyan tagok vannak, akiket a kozgy(lés vagy a
lakoparkban laké ingatlan tulajdonosok valasztanak meg. Itt minden tag a lakok altal valasztott. Az SZB-
nek elmeletileg 5 f6 a minimuma a hatalyos SZMSZ szerint. Hosszl ideig ez nem okozott problémat. A
szokésos eljaras, hogyha valaki jelentkezett SZB tagnak, felkeriilt a listara és a lakokozdsség meg szokta
vélasztani. Azt gondoltak, hogy minél tébben vannak benne, annal hatékonyabban tud miikédni, annal tébb
lakoi erdeket tud képviselni. Nem szokott dontési probléma lenni, nem volt gond, hogy péros vagy paratian
szamu, aki jelentkezett az altalaban tag lett. Ugyanez igaz a kuratériumra is. Az SZB-r8l az az informéacioja
van, hogy a 6-bol 5 tag nem jelentkezett a kovetkezé ciklusra. Egyediil Major Gabriella maradt, aki
szeretné ezt tovabbvinni. A Feliigyeld Bizottsag az lizemelteté Fotliget-Lakopark Nonprofit Kft. feligyeld
bizottsaga, amin keresztlil a gazdalkodasunk zajlik. A gazdalkodas szabalyszer(iségével, torvényességével
foglalkozik, azt ellendrzi. 5 f6s ez a bizottsag, ebbdl a tébbséget, 3 fot delegal a lakokdzdsség. Az FB-be a
lakokozdsség altal delegalando tagokat, a kdzgy(ilés megerdsiti, de a tulajdonosi taggy(ilés nevezi ki, de
ezek automatikusak. A harmadik a Pro Fétliget Alapitvany, aminek 3 f8s kuratériuma van, ahol az alapitoi
jogokat gyakorld Kassai Zsolt, a beruhazéi kér adja az elndkdt, ez Makfalvi Arpad és a masik két tagot
valasztjék a lakdkozOsség tagjai. Roluk kell donteni. Ezek a meghizasok kdzgydléstdl kdzgydlésig, egy
évig tartanak. Utana ezeket a személyeket meg kell erésiteni, vagy Ujakat kell valasztani helyette.

A Szémvizsgald Bizottsag, Feliigyelé Bizottsdg és az Alapitvany kuratériumi tagjaira az
ingatlantulajdonosok részérél a februar 24-i hatariddig Uj jel6lés nem érkezett.

A Kozgylési meghivé és tajékoztatd anyagok kikiildése o6ta eltelt id6szakban tértént valtozasok:

A Szamvizsgald Bizottsagbdl Hedrich Béla, Csortos-Vass Judit, Juhaszné Karacsonyi Agnes, Juhasz Péter
és Toth Gergd a kovetkez6 id6szakra nem kivanja SZB tagsagat fenntartani.

A Felligyeld Bizottsag jelenlegi, kozgy(ilés altal delegalt tagjai tovabbra is vallaljak a tisztséget a kovetkez6
idGszakra.

Az Alapitvany kuratériumébol Hedrich Béla nem kivanja fenntartani a tagsagat, a tobbi tag tovabbra is
vallalja a tisztséget a kdvetkez6 idészakra.

Makfalvi Arpad: Az a probléma, hogy az SZB tagoknak a lemondésa, idsben nagyon kdzel esett a
kozgy(iles id6pontjahoz, ezért nem nagyon volt mar lehetGseég arra, hogy érdemi egyeztetések torténjenek.
Ugy gondolja, hogy az irasbeli szavazdivek kiklildéséig lesz még ebben véltozas.

Blahé Janos: Kéri Major Gabriellat, hogy mondjon néhéany sz6t ezzel kapcsolatban.

Major Gabriella: A FOTON egyesiilet tagjainak kildott ezzel kapesolatban egy e-mailt, mivel 6k azok akik
talan aktivabban, de nem jelentkezett senki. O nem tudja az embereket ravenni, ha nem akarnak
jelentkezni.

Blahé Janos: Ugy érzékelte, hogy volt valami probléma. Lehet errd tudni valamit? Mert nem szokott ilyen
torténni, hogy egyszerre gyakorlatilag az egész SZB lemond.

Makfalvi Arpad: Szeretne valaszolni. A konkrét (igyrél nincs sok értelme beszélni, ami kapcsan ez
kipattant, de alapvetéen egy elvi félre értés volt az SZB az FB tagok és az lizemeltetés kozott. A félreértés
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abbdl szérmazott, hogy az SZB néhany tagja Ugy gondolta, hogy az SZB ala-flerendeltségi viszonyba van
az lzemeltetéssel, és ezért gy gondoltak, hogy egyesével, és mint testilet is iranyitasi jogkort
gyakorolhatnak az (izemeltetd fol6tt, feladatot adhatnak neki, szamon kérhetik és adott esetben a
szankcionalasarol is donthetnek. Volt egy tisztazatlan helyzet. Az SZMSZ-ben pontosan le vannak irva a
jogkorok, amit nem ismertek telies egészében a tagok, bar mindenki megkapja a szerzédéskotéskor.
Valésziniileg nem olvastak teljes mélységében. SZB-k gy miikddtek, hogy volt egy konkrét feladatuk, ami
az eléz6 illetve a kovetkezd évi koltségvetés véleményezése, de ezen kivil mindegyik SZB maga dontotte
el, hogy mivel akar foglalkozni, mik a sulypontok, mi az ami elényt élvez? Ezzel kitoltotiek azt a szerepet,
amit gondoltak. Ahogy Major Gabriella is elmondta, az SZB-nek két funkciéja van. Az egyik érdekképviselet
és ellendrzés, a masik pedig a kozOsségi élet szervezése. Az hogy ki, hova helyzete a hangsulyt, az
elsGsorban a tagoktol fliggtt és hogy személy szerint kinek, mi fontos? Ebben az esetben is ez volt a
konfliktus targya. A lemondott tagok hosszu ideje dolgoztak a kdzdsségért, az eddigi munkéjukat nagyon
kdszonjlk, de végil arra jutottak, hogyha a munkajukhoz nem kapcsolodik az a lehetdség, hogy kvazi
tulajdonosi jogokat is gyakorolhassanak az lizemeltetés folott, akkor szerintlik ez az egész igy nem jo.
Ezért nem vallaltak tovabb a tagsag meghosszabbitasat. Ez nem vonatkozott mindenkire, de elég sokakra
ahhoz, hogy ez a helyzet eléalljon.

Blahé Janos: Csak azért kérdezte, mert amikor a kozgy(ilési anyagok kimentek még szerepelt a neviik az
SZB tagok jeldltjei k6z6tt, most meg nincsenek itt.

Makfalvi Arpad: Juhaszné Karacsonyi Agens itt van, & valdszin(i szeretne is hozzaszélni,

Juhaszné Karacsonyi Agnes: Amikor a kdzés megbeszélés volt, & a konkliziét igy vonta le, hogy 6 az
SZB jogkorét a tarsashazi torvényben meghatarozottakkal azonositotta. Itt tudatosult benne, hogy ez nem
igy van, és hogy a tarsashazi torvényben meghatarozottakhoz képest, az SZB-nek itt korlatozottabb
jogkore van. Mindent nagyon jol atnéztek, véleményeztek. Amikor ez kider(ilt, akkor gondolkodott el azon,
hogy neki ez a tevékenység szakmai szempontbol nem kihivas a szervezést a kdzdsségi rendezvenyekkel
kapcsolatban pedig nem tudja felvallalni, mert az nem az 6 teriilete. O ezért mondta, hogy nem szeretné
ezt ezekkel a feltételekkel folytatni. Konkrétan a szakmai miltja és tapasztalata miatt. Tudomasa szerint
Juhasz Péter pedig azért mondott le, mert életének jelenlegi szakaszaban, id6ben mér nem fér bele. A
tobbiekrél nincs informéacidja.

Makfalvi Arpad: A tobbi tag, ha nyilvanossagra akarta volna hozni a dontésének a hétterét, biztosan
megtették volna, vagy Ugy hogy eljonnek és elmondjék, vagy Ugy, hogy irasban elkiildik. Ez egy dnként
vallalt feladat, nem feltétlentil kell megindokolni, ha nem akarja tovabb vallalni. Lehet, hogy ezt 8k maskepp
élték, meg masképp is foglalnak ossze. 0 igy tudja dsszefoglalni.

Juhaszné Karacsonyi Agnes: Nagyon elgondolkodtatja, hogy egy ilyen nagy kézésségben, mennyire
kevesen vannak azok, akik a kdzosség érdekében, barmiben is részt vegyenek. Nagyon magas elvarasok
vannak, de az, hogy barmit tegyenek érte, az mér nem fér bele az idejlikbe, mindenki nagyon elfoglalt.

Makfalvi Arpad: Bizakodd, hogy lesznek a lakokdzosségben mégis olyanok, akik jelentkeznek majd. A
kotelezd része az az, hogy a koltségvetés teljesiilésére idénként ra kell nézni, meg véleményezni kell a
kdvetkezd évi tervet, az dsszes tobbi szabadon vélasztott, hogy az SZB mivel foglalkozik. Azt gondolja,
hogy meg fog oldodni ez a probléma, és hogy most csak azert nincs még jelentkezetd, mert idében a
lemondasok és a kozgyilés iddpontja nagyon kdzel esett egymashoz.

A Feliigyelé Bizottsaggal kapcsolatban, annyi véltozés lesz ett6l az évidl, hogy ott minden tag vallalta
tovabbra is a tagsagot aki eddig lakoi képviseldként volt benne. Az lesz a véltozas, hogy a Kassai Zsolt, ki
fog lépni az FB-bdl és a tulajdonosi két hely terhére Juhaszné Karacsonyi Agnes vallalta ezt a tisztséget.
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Ez a feladat az, amire 6 gondolt, amikor az SZB tagsagot elvallata. igy a jeléltek a kovetkez6k lennének,
Szlics Andras, aki az FB elntke aki tovabbra is vallalta, Laskawy-Gaspar Katalin, Major Gabriella és
Juhaszné Karacsonyi Agnes ill. Makfalvi Arpad, akit nem kell hogy jovahagyjon a kozgy(ilés, mert § mint
tulajdonosi képviseld van az FB-ben.

A kuratorium felallasa tgy szokott kinézni, hogy két tagot delegal a lakokozosség, ebbdl az egyik a Sziics
Andras. Nincs irashan régzitve, de az a szokés alakult ki, hogy a mésik két tagra FB illetve az SZB tett
javaslatot. Sziics Andras az FB 4ltal javasolt tag, az SZB altal javasolt tagra nincs most jel6lt. Egyeztetés
folyik ezzel kapcsolatban, tobb alkaimas jeldlt is van, de dontésre az idd rovidsége miatt itt sem keriilt még
Sor.

Juhaszné Karacsonyi Agnes: Mi fog kikeriilni az irasbeli szavazasra?

Makfalvi Arpad: A konkrét tagok, akik tovabbra is vallaltak fognak szerepelni benne. Az FB-vel nincs
probléma. Az SZB és a kuratériumi tagra vonatkozoan, a listat fel kell télteni az irasbeli szavazas
idGpontjaig. Ket kimenetele lehet ennek a helyzetnek. A kuratérium esetében, ha nem talalunk senki, akkor
Kassai Zsolt, mint alapité tag ki fog jeldIni oda valakit. Az SZB az més, teljesen a kézgy(ilés hataskore, ha
lesznek jelentkezdk, akkor a kdzgydilés tud valasztani, ha nem lesznek, akkor most nem lesz. Lehet késébb
is, irasos szavazést is lehet hirdetni barmikor. Az SZB a lakok képviseleti lehet6sége, de ilyen értelemben
az Uzemeltetes miikddesét nem befolyasolja. Mindenbe bele lathatnak, véleményezhetnek.

Az SZB-ben csak a Major Gabriella van jelenleg, az FB-ben a jelenlegi tagok mellett Juhaszné Karacsonyi
Agnes fog szerepelni, illetve a kuratoriumban csak Sziics Andras neve szerepel. Errél fogunk szavazni.
Kérdezi, hogy szavazhat-e a kdzgy(ilés egyben a haromrél? A valasz igen.

Makfalvi Arpad: A PRO FOTLIGET Alapitvany Kuratoriumanak elndkeként jelzi, hogy személyi
kérdesekben az alapitvany olyan médon fog szavazni, hogy az SZB és az FB tagjaira vonatkozd
szavazason a tébbséggel egyiitt fog szavazni, az alapitvany kuratériumi tagjaira vonatkozo szavazason
pedig tartézkodik.

Makfalvi Arpad: Szavazasra javasolta, hogy van-e kifogasa a kozgy(ilésnek, hogy a jeldltekidl ne
egyenkent, hanem egyben szavazzunk. Szavazasra bocsatotta a javaslatot.

Veélemény-nyilvanitd szavazas kovetkezett:

6.1.(2025.03.23.) szamu hatarozat:

A kozgy(lés a jeldltek kozil 96.737 db igen szavazattal, 0 db nem szavazattal és 0 db tartbzkodd
szavazattal az ingatlantulajdonosoknak az irasbeli szavazasra megvalasztani javasolja 2025. aprilis 16-
tol 2026. aprilis 15-ig a Szamvizsgald Bizottsag tagjanak Major Gabriellét.

6.2.(2025.03.23.) szamu hatarozat:

A kozgyllés 94.479 db igen szavazattal, 0 db nem szavazattal &s 2.258 db tartozkodd szavazattal az
ingatlantulajdonosoknak az irasbeli szavazésra megvalasztani javasolja 2025. jlnius 1-t6l 2026. majus
31-ig a Fellgyel6 Bizottsag tagjanak Sziics Andrast, Major Gabriellat és Laskawy-Gaspéar Katalint és
Juhészné Karacsonyi Agnest.

6.3. (2025.03.23.) szam{ hatarozat:

A kozgylés 16.303 db igen szavazattal, 0 db nem szavazattal és 80.434 db tartézkodd szavazattal az
ingatlantulajdonosoknak az irasbeli szavazasra kinevezni javasolja a Pro Fotliget Telepiilés-fejlesztési
Kozhasznl Alapitvany kuratorium tagjanak 2025. majus 1-t8l, 2026. aprilis 30-ig Sziics Andrast.
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7. napirend:
) SZMSZ és Hazirend médositasa.
Az Uzemeltetési Kbzdsség tagjai altal eléterjesztett hatarozati javaslatok megvitatasa, dontés a
javaslatokrol.

Makfalvi Arpad: Két hatarozati javaslat van eléterjesztve. Kettdé a hazirend egy pedig az SZMSZ
modositasara vonatkozik. Ezek SZB javaslatok, kéri Major Gabriellét illetve Kertész Jézsefet, hogy
tajekoztassa a kozgydilést roluk.

Kertész Jozsef: A hazirend modositasra az SZB adott, konkrét problémak miatt tett javaslatot. Sok helyen
parkolnak zéld felileten az autdk. Vannak olyan terliletek, amit a tulajdonos belltetett, de aztan
elhanyagolta. Elvarna, de nem elvarhato, hogy azokat a kis kerteket a kéz0s kertészet gondozza. A k6z0s
kertészet akkor gondozza a héz és az (t kéz6tti teriletet, hogy ha az be van flvesitve, azt rendbe tudja
tartani. A kis kertek kapéalasét és hasonlé munkékat nem fog elvégezni, amikor annak beiiltethetdsegét a
tulajdonos kérte, azzal a feltétellel, hogy a gondozasat vallalja. Az elhanyagoltsag oka sokszor tulajdonos
valtds is lehetett. A javaslat masik aktualitasat a zoldterlileten valé parkolas adta. Az elsé hazirend
modositads arra vonatkozik, hogy a kdz0s hasznalatl utakon, berendezésekben okozott karokért a
kérokozo a felelés és ezt most szeretnék kiterjeszteni a zold teriiletekre is. Csak ez az egy sz0 kiegészités
van benne. Ez azt jelenti, hogy ha valaki pl. zold teriletre parkol, kikell fizetnie a fiivesités koltségét.

A mésik javaslat pedig a miatt tortént, hogy az Aranykapu utcaban van egy olyan rész, ahol nagyon szép
magas jukkak vannak lltetve a tulajdonos éaltal. Szép és draga ndvények, viszont nagyon veszélyesek,
mert kb. gyerekszem magassagban, nagyon hegyes és kemény tiiskéi vannak. Erre vonatkozdan eddig
nem volt semmiféle kitétel a hazirendben. A kiegészités lényege, hogy az ilyen veszélyes, vagy
elhanyagolt teriileteket, az lizemeltetés, mivel ez kdzterillet, rendbe tehesse és ennek a koltsegét a
tulajdonosra terhelhesse. Eddig ez nem volt lehetséges. Ha volt egy megallapodés a tulajdonossal, hogy &
tartja rendbe, de ezt nem teszi, akkor ezt az lizemeltetés megtehesse. Ehhez a kdzgy(ilés jovahagyasa és
dontése szikséges.

Makfalvi Arpad: Ugy gondolja, hogy a j6vben még lesz a kézos teriiletekre liltetett novényeknek és
rendben tartasunknak egy kiterjedtebb szabalyozasa is. Sziikség lesz ra, mert egy ndvény nem csak a
tliskéi miatt lehet veszélyes, hanem pl. attol is, ha raliltetik egy kéziizemi vezetékre. Lehetnek még olyan
problémak, amik most még nem azok, de késébb felmerilhetnek.

Blah6 Janos: O mar latott kartevd ragesalot is olyan teriileten, ahol nagyon siir(in be van lltetve és ott
ezek az allatok meg tudnak bujni.

Kertész Jozsef: Ennek a felhatalmazasnak a birtokaban 6 mar fel tudja szolitani a tulajdonost, és ha nem
csinalja meg, akkor tud intézkedni.

Makfalvi Arpad: A 7.3-as pont egy SZMSZ modositas lenne, amiben arrdl van sz6, hogy az dvadék
Osszege, amit mindenki befizet az lizemeltetési szerz8dés megkbtésekor, ami most 100 Ft/m2, és amit
akkor kap vissza, ha eladja az ingatlant és az Uj tulajdonos befizeti. Ez 20 évvel ezelétt, amikor meg lett
allapitva, kb. fél évnél is tébb kdzds koltség tartozasra adott fedezetet. Az inflacio miatt ez mar nem relis,
jelenleg nagyjabél 1,5 honapos tartozast fedez.

Ezek a pénzek le vannak kdtve, a kamataival lehetett gazdalkodni. Egy id6 o6ta, ezek a kamatok is
felnasznalasra keriiltek a folyd koltségek tekintetében, ezzel csdkken a lakoktol beszedett pénznek a
mennyisége, mert van kamatbevétele is a cégnek. A javaslat lenyege az, hogy gazdasagilag jobb lenne, ha
Eurdban tarthatnank.
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Makfalvi Arpad: Van-e kérdés a javaslatokkal kapcsolatban? Nincs. Lehet-e egyben szavazni errél a
harom javaslatrél? Igen.

Vélemény-nyilvanitd szavazas kovetkezett:

7.1.(2025.03.23.) szam( hatarozat:
A kozgyiilés 96.737 db igen szavazattal, 0 db nem szavazattal és 0 db tartdzkodo6 szavazattal tamogatja,
hogy a Hazirend 2.10/d. pont elsé mondata az alabbiak szerint kiegésziiljon:

d) A kézGs hasznélati utak berendezéseiben, mlitargyaiban és zoldteriileteiben okozott karokért
els6sorban a karokozé a felelés. Amennyiben a karokozé személye nem meghatarozhato, igy a kar
elharitasa Uzemeltet feladata a kézés koltség terhére.

7.2.(2025.03.23.) szam hatérozat:
A kdzgyiilés 96.737 db igen szavazattal, 0 db nem szavazattal és 0 db tartozkodo szavazattal tamogatja,
hogy a Hazirend 2.11/a. pont az alabbiak szerint kiegésziiljon:

a) A parkok és zoldfeliiletek karbantartasat, névénytelepitést, kivagast, stb. csak az Uzemelteté
végezheti a kbézds koltség terhére. Amennyiben a kéz6s hasznalaty utak teriiletén az
ingatlantulajdonos éltal a sajat ingatlana el6tt az utburkolat és a telekhatar k6zotti zoldterileten
telepitett névények balesetveszélyessé vagy gondozatlannd vélnak, az tizemeltetés (a tulajdonos
elbzetes Irésbeli felszblitdsa utédn) jogosult elvégeztetni a zbldterillet rendezését,
veszélymentesitését. A munkék kéltsége ez esetben az érintett ingatlantulajdonost terheli.

7.3.(2025.03.23.) szam( hatarozat:
A kozgyilés 96.737 db igen szavazattal, 0 db nem szavazattal és 0 db tartozkodé szavazattal tamogatja,
hogy az SZMSZ 11. pontja az alabbiakkal egésziiljon ki:

11. Az dvadék kezelésének szabalyai

Az Uzemeltets koételes az 6vadék 6sszegét kiilon szamlan kezelni és azt lekétni. A lekétésbé!
szarmazd kamatbevétel miikédési kbltségekre felhasznalhaté. A lekétések kdzétti idészakban
képz8dott szabad pénzeszkozok EUR szamlan kezelhetdk.

Makfalvi Arpad levezeté elndk bejelentette, hogy a kézgy(lés a tervezett feladatat elvégezte, a sziikséges
hatarozatokat késébbi irasbeli szavazason lehet meghozni. Az irasbeli szavazoiveket az
ingatlantulajdonosok éaprilis elsé hetében fogjak megkapni. Az irasbeli szavazas sordn annak a
tulajdonosnak a szavazata, aki hataridére nem kiildi vissza a szavazodivet hozzajaruld szavazatnak
minésiil.

Makfalvi Arpad megkdszonte a részvételt és bezarta a 2025. évi kdzgytilést.

Fot, 2025. marcius 23.
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