EMLEKEZTETO

mely készilt a Fotligeti Ingatlantulajdonosok Uzemeltetési Kozossége Szamvizsgalo
Bizottsagi uléseén.

Helyszin: 2151 Foét, lgazmondo u. 1.
Id6pont: 2024. marcius 05. 18.00 ora
Jelen vannak: Major Gabriella SZB elndk
Hedrich Béla SZB tag
Juhasz Péter SZB tag
Csortos-Vass Judit SZB tag
Kertész Jozsef uzemeltetd
Napirend:
1. Qzemeltetés 2023. évi koltségelszamolas, f6konyvi kivonat egyeztetése
2. Uzemeltetés 2024. évi koltségtervének veglegesitése
3. 2024. évi kozgyllés elokészitése (FB, SZB, Kuratériumi tagok jeldlése)
4. A beérkezett SZMSZ és Hazirend moddositasi javaslatok véleményezése,

hatarozat tervezetek véglegesitése
Tulajdonosi javaslatok, kérdések, egyebek

o

A Szamvizsgalo Bizottsagi Ulést Major Gabriella SZB elndk megnyitotta.

1. A 2023. évi koltségelszamolas és konyvelés SZB altali atvizsgalasa, ellenérzése
az elbzetesen megkuldott anyagok alapjan megtortént. A konyvel§ ceg altal
elkészitett, a 2023. évi FOkonyvi kivonat alapjan az Uzemeltetési dij alapjat
képez6 koltségtetelek, allamkincstari betétek egyeznek. A cég mérlege 366 eFt
veszteséget mutat. A 2023. évi Uzemeltetési koltségek felosztasanak alapjaul
szolgald netté 153.189.405.-Ft-os tervezett 6sszkoltseghez képest a ténykoltség
146.502.632.-Ft, a tervteljesulés 95,6%-0s. A kdzOsseg épitd rendezvényekre a
tervezett 1.491.000.-Ft helyett 1.490.254.-Ft kerllt elkoltésre. A Magyar
Allamkincstarnal elhelyezett betétek dsszege 102.361.192.-Ft. Az SZB tagok a
felmerilé szamszaki és egyéb gazdalkodasra vonatkozé kérdéseikre kapott
részletes valaszokat elfogadtak, a gazdalkodast, bizonylati fegyelmet
megfelelének talaltak. Az SZB a 2023. évi beszamold és mérleg elfogadasat
javasolja a kdzgyulésnek.

2. A 2024. évi tervnek az el6z6 ulésen elfogadott tervezetét kéri az SZB a
Kozgyilés elé terjeszteni. Az tervezet az el6z6 évihez hasonléan a lakopark
kozelében megvaldsitani kivant ipari jellegl tevékenység elleni fellépés jogi
koltségeinek megteremtése érdekében tartalmazza az 5 MFt plusz Ugyvédi
koltséget. A kdzos koltség atlagosan 5,6%-0s mértékben csdkken. A kozgyllés
elé terjesztend6 2024. évi nettd k6zds koltség egységarak: 20,44 Ft/m2 és
11.254.-Ft/lakasegység. Az SZB a kozos koltség  jelenlegi 60-40%-0s
telekméret-lakasegység koltségmegosztasi arany valtoztatasat megtargyalta és
az arany megvaltoztatasat nem tartja indokoltnak.



A 2023. évi Kozgyllés idépontja az SZB dontése alapjan 2024. 03. 24. vasarnap
10.00 6ra, helye a féti Mlvelédési Haz Szalkay terme. A kdzgy(lési meghivok a
marciusi szamlakkal egyutt 03. 10-ig kerulnek kikuldésre. A kozgyllés napirendi
pontjaira vonatkozé tovabbi tulajdonosi el6terjesztés nem érkezett. A
Szamvizsgalo Bizottsag jelenlegi tagjai tagsagukat a kovetkez6 id6szakra
vonatkozoéan fenntartjak. Uj Feliigyel® Bizottsagi és Alapitvany kuratériumi tagra
jelélés nem érkezett. Uj tagokra vonatkoz6 javaslatok, jelélések a kdzgyiilésen
meg elbterjeszthetbk.

Az SZB el6z6 ulésen hozott dontései alapjan az alabbi SZMSZ és Hazirend
modositasi javaslatok kertlnek elSterjesztésre a Kozgyulésen:

A Hazirend 2.1. és 2.2. pontjainak moédositasara az SZB az alabbi javaslatokat
terjeszti a kdzgyulés elé:

2.1. A kereskedelmi-gazdasagi teriileteket kivéve tilos Fotliget-Lakopark lakotertiletén

(ideértve az egyes lakotelkeket is) mindennemii lgyfél- vagy aruforgalommal jaré vallalkozasi
tevékenység folytatasa. A kereskedelmi-gazdasagi teriileteket kivéve - a jogszabalyokban elGirt
kételezettségeken tulmenden - tilos Foétliget-Lakdpark teljes teriiletén mindennemd reklamtevé-
kenység.

2.2. Fotliget-Lakopark a hatélyos HESZ elbirdsa alapjan kertvérosias lakéteriilet. A HESZ
(33/2019. (IX.26.) énkorméanyzati rendelet 9. pontja alapjan nem helyezhetd el szallas jellegti (pl.
munkasszallé), kereskedelmi, oktatasi rendeltetésii ingatlan Fotliget Lakopark teriiletén.

A modositasi javaslat indoka az, hogy habar nyilvanvald kellene, hogy legyen
minden ingatlantulajdonos szamara az, hogy a lakoparkon beluli magatartasa
nem (tkdzhet jogszabalyba, és ez a telepiilésen mindenkor hatalyos HESZ
rendelkezéseire is vonatkozik, szeretnénk kihangsulyozni a hazirendben, hogy
szallas jellegl, tehat munkasszallé szolgaltatas sem nyujthatd az itt talalhato
ingatlanokban. Sajnos jelenleg egy ingatlan esetében tdbb panasz is beérkezett
az uzemeltetéshez ilyen iranyu tevékenységgel kapcsolatban. A hazirend
pontositasaval célunk elérni, hogy az adott ingatlantulajdonos a panaszat a
jegyz6nél hatékonyabban tudja megtenni.

Az SZMSZ 5. pontjanak kiegészitésére az SZB az alabbi javaslatot terjeszti a
kbézgydilés elé:

5.8.Amennyiben az Ingatlantulajdonos az Uzemeltetési Megallapodasban régzitett kézés
kéltség fizetési koételezettségét nem teljesiti a szamlaban meghatarozott fizetési
hataridében, az Uzemelteté gazdalkodo szervezet likviditasanak megérzése érdekében a
szamla fizetési hataridejét kbvet6 8 nap leteltével az Uzemeltets fizetési felszolitast kiild az
Ingatlantulajdonosnak djabb 8 napos hatarid6 meghatarozasaval. Amennyiben a fizetési
felszdlitas 8 napos hatarideje is eredményteleniil telik el, és az Ingatlantulajdonos a lejart
szémlatartozasat nem fizeti meg, ugy az Uzemeltetés ismételt (masodik) fizetési felszolitast
kild részére szintén 8 napos hataridével, ezen masodik fizetési felszélitas adminisztracios
dija 10.000 Ft. Amennyiben az Ingatlantulajdonos a masodik fizetési felszélitasra sem fizeti
meg elmaradt, adminisztraciés dijjal kiegészitett szamlatartozéséat, ugy az Uzemeltetés 8
napon beliil Ggyvédi fizetési meghagyas kibocsatasat kezdeményezi, amelynek (gyvédi
munkadija 50.000 Ft.

A mobdositasi javaslat indoka az, hogy a laképarkban az 1-2 havi
szamlatartozasok tomegesek, amely tomeges késedelmes szamlafizetés
veszélyeztetheti az Uzemeltetd kft. likviditasat. A leginkabb hanyagsag, illetve
nemtér6domség miatt felmerilé tdmeges szamlatartozasok csdkkentése



erdekében kibocsatott fizetési felszélitasok tomeges Ugyintézésével felmerulé
tobbletmunkara is tekintettel kivanjuk szankcionalni.

5. Egyebek:
Kertész Jozsef tajékoztatja a megjelenteket, hogy a levegéminéség méréssel
kapcsolatosan intézkedett. Jelenleg kevés vallalkozas foglalkozik hitelesitett
levegbminség mérd allomas telepitésével, és munka leterheltségukre

hivatkozva e vallalkozék még nem tudtak arajanlatot adni. Az értékelhetd
arajanlatok beszerzése tovabbi 2-3 honapot fog igénybe venni.

A husvéti szokasos tojaskeresési program szervezése érdekében Csortos-Vass
Judit a facebookra kérést fog kitenni annak érdekében, hogy érintett szul6ket
bevonjuk a program szervezéseébe.

A kovetkezd SZB Ulés id6pontja: 2024. 04. 02. 18,00.

Major Gabriella megkdszonte a jelenlévok kozremikodését és az ulést berekesztette.

Jegyzdokonyv lezarva: 2023. 03. 05. 20,00 ¢6ra

kmf.



