Tisztelt Tulajdonos!

A 2021. marcius 21-re kitlzott kozgyulés a jarvanyugyi intézkedésekrdl szolo 502/2020. (X1.16.)
Kormanyrendelet alapjan torlésre kerlt. Az SZMSZ 6.19. pontja szerint kozgyilés megtartasa
nélkil, annak napirendi pontjairdl irasbeli szavazassal is donthet az Uzemeltetési K6z6sség. A
Szamvizsgald Bizottsag 2021. 03. 02-i Ulésén egyhangu szavazassal a kdzgy(lésre eredetileg
beterjesztésre kerild hatarozati javaslatok irasbeli szavazasra bocsatasarol dontott.

A kozgyillésre elbterjesztett beszamoldk, a napirendi pontokhoz tartozo részletes tajékoztatok
(az SZB Ulések jegyz6kdnyveivel egyitt) a www.fotliget.hu/lako oldalon megtalalhatok, illetve
azok Osszefoglalojat a szavazoivhez is mellékeljuk.

Kérunk minden ingatlantulajdonost, hogy aktivan vegyen részt a szavazason és kuldje vissza a
kitoltott szavazoivet!

Szervezeti és Miikodési Szabalyzat alapjan a szavazas az aldbbi_szabalyok szerint
torténik:

Az Osszes szavazat szerinti legalabb egyszerli szavazattdbbség (50%+1) szikséges az
érvényes hatarozathoz.

Az Ingatlantulajdonos altal az Uzemelteté részére megadott értesitési cimre kézbesitett
kildemény kézbesitettnek tekintheté akkor is, ha a posta "cimzett ismeretlen" vagy "nem
kereste” stb. zaradékkal azt a feladonak visszajuttatja.

Az SZMSZ 6.19. pontja szerint, amennyiben a szavazasi iv kézhezvételétol szamitott
legkésébb 20 napon beliil az Ingatlantulajdonos nem nyilatkozik, ugy kell tekinteni,
mintha a hatarozathoz hozzdjarult volna.

Kérjik Onodket, hogy esetlegesen fennalld hatralékaikat legkésébb 2021. aprilis 30-ig
rendezzék, mert az SZMSZ 6.6 pontja szerint nem gyakorolhatja a szavazati jogat az az
Ingatlantulajdonos, akinek a tulajdonaban lév6 ingatlanhoz kapcsolédoan 2 havi k6z6s koltség
Osszegét meghaladé lejart esedékességli szamlatartozasa all fenn a szavazas lezarasanak
idépontjaban!

A szavazasra nyitva allé idészak utolsé napja: 2021. majus 03.

Szavazatleadas maddja:
Személyesen: a porta elétt elhelyezett szavazatgyljté ladaban Fétliget-Lakdpark
Koézhasznu Nonprofit Kft. nevére cimzett, zart boritékban.
Levélben: Fétliget-Lakopark Kézhasznu Nonprofit Kft. 2151 Fot, Igazmondé u. 1. cimre.

A szavazas eredményérél legkésdbb 2021. majus 10-ig értesitést kildiink minden ingatlan
tulajdonos részére.

Fot, 2021. aprilis 09.

Tisztelettel:

Kertész Jozsef
Uzemeltetd



Osszefoglalé az irasbeli szavazasra el6terjesztett hatarozati javaslatokhoz

. Beszamold a 2020. évre tervezett és a ténylegesen megvalosult koltségvetésrdl. (3.1.

hatarozat)
. A Szamvizsgalod Bizottsag beszamoloja a Bizottsag mikodeéseérdl (3.1. hatarozat)

. Tajékoztaté a 2021. évre tervezett feladatokrdl és a tervezett kdltségvetésrél. A 2021. aprilis
1-t6l fizetend6 koz6s koltség megallapitasa. (5.1., 5.2. hatarozat)

. A Szamvizsgalé Bizottsag, Fellgyel6 Bizottsag és az Alapitvany Kuratériumi tagjainak

megvalasztasa. (6.1., 6.2., 6.3. hatarozat)
. SZMSZ és Hazirend médositasa. (7.1., 7.2. hatarozat)
1. Beszamolé a 2020. évi tényleges lizemeltetési koltségek alakulasarol:

Az elOzetesen kOzzétett koltséghelyenkénti tablazat alapjan a 2020. évi ténykoltség a nettd
100.328.247 .-Ft éves tervezett 0sszkoltséghez képest 100.121.004.-Ft, a tervezetthez képest
minddsszesen 99,8%-0s szinten, koltséghelyenként: az igazgatas koltséghelyen 99,8%-ban, a
porta kéltséghelyen 99,9%-ban, a kertészet kdltséghelyen 100,1%-ban, az ut kdltséghelyen 98,3%-
ban, a térvilagitas koltséghelyen 100,8%-ban teljesult.

Az Igazgatas koltséghelyen az online szdmlazasra tortént attérés (170 eFt) és a Kormanyhivatal
utligyi osztaly sorompobontasra vonatkozd hatérozatdnak folyomanyaként szilkségessé valt
foldhivatali mddositasok (259 eFt) nem tervezett koltségei a vallalkozoi dij és lgyvitel egyéb
koltségsorokon okoztak emelkedést. Az Igazgatés és Porta koltséghelyek tisztitoszer koltségsoran
a COVID jarvany miatt szlikségessé valt fertétlenitd és védéeszkdz beszerzések (42 eFt) okoztak
thllepest. A Kerteszet koltseghely hulladekgy(jtd zsak koltsegsoran a kutyazacskok gyartasanak
8%-kal megemelkedett koltsége szerepel. Az Ontdzéviz kdltségsoron a megndvekedett fogyasztas
miatt keletkezett tullépés. A térvilagitas koltséghely aramdij soran a 2019-2020 éves atalany
elszdmolas plusz koltségtételei, tovabba az el6z6 évhez képest 7%-kal megndvekedett éves
fogyasztés eredményezte a tullépést.

A kozosségépitd rendezvényekre a tervezett, de a jarvany miatt felhasznalasra nem kerClt
koltségkeret - a Felligyel6bizottsag javaslata alapjan szliletett SZB dontés szerint - a decemberi
szamlakban visszatéritésre kerult az ingatlantulajdonosok részére.

A 2020. évi koltségelszamolas és konyvelés SZB altali atvizsgalasa, ellenérzése megtortént, az
SZB a gazdalkodast, bizonylati fegyelmet megfelelének minésitette. A konyvel6 cég altal
elkészitett, a 2020. évi nyersmérleg alapjaul szolgalé Fékonyvi kivonat alapjan az uzemeltetési dij
alapjat képez6 koltségtetelek, allamkincstari betétek egyeznek. A cég 2020-as eredménye a
gyorsmérleg szerint -377.621.-Ft.

Az Uzemeltetési dij kintlévéség 2020. december 31-én 10.595.862.-Ft, ezen belll a hat honapon
tuli tartozasok 6sszege 1.190.311.-Ft-ra csokkent, a 3-6 havi koz0s koltség tartozésok értéke
stagnal, 2.111.412.-Ft, az 1-3 havi koz0s koltséggel tartozok aranya tovabb nétt (7.294.139.-Ft).

A Magyar Allamkincstarnal elhelyezett betétek 6sszege az év kdzbeni U lekotésekkel és
kamatokkal 80.281.949.-Ft-r6l 90.910.000.-Ft-ra nétt.

2. Beszamolé a Szamvizsgalo6 Bizottsag tevékenységérdl (Szajbely Erné SZB elnok):

Az SZB a kozgylés altal javasolt tagok irasbeli szavazas utjan torténd megvéalasztasat kovetden
alakul meg. A 2020-21-es évi tagok: Blahdé Janos, Hedrich Béla, Juhasz Péter, Kodmon Andrea,
Mehmet Karibiyik és Szajbely Ernd.



Az SZB minden hdnap elsd keddjén lésezik, mely ulés teliesen nyilvanos. Az elmalt évben a
virushelyzet miatt tobb alkalommal online Ulést tartottunk, melynek soran a koltségvetés
idéaranyos szamairdl kérlink beszamolét az lizemeltetés vezetdjétdl, Kertész Jozseftdl. A szamok
ismeretében idén is elmondhatd, hogy a 2020-as év koltségvetése a szigoru és fegyelmezett
gazdalkodasnak koszonhetéen ismét a tervszamoknak megfeleléen alakult. 2020. decemberében
a virushelyzet miatt elmaradt rendezvényekre fordithatdo keret Gsszegével csokkentett kdzos
koltség kertlt kiszamlazasra. Bizunk benne, hogy ebben az évben mielébb Ujra megtarthatok
lesznek a lakokozosseg Osszetartasat epitd kozossegi rendezvenyek.

Immar ,hagyomanyosan” az Uzemeltetéssel kozos, id6szakos tertletbejarast tartottunk malt évben
is, ahol a lakossag részerdl érkezett bejelentéseket vizsgaltuk, a kozosségi teriletek altalanos
allapotat ellendriztiik (utcatablak, kozlekedési tablak, jatszotéri eszkdzok, tereptargyak- utcai
lampak, szemetesek, vizelvezetd arkok, zajvedd fal, ndvényzet, stb.) A tapasztalatokat 0sszegezve
ajanlasokat fogalmaztunk meg az Uzemeltetés szamara az elvégzendd feladatokrol, ezek
megvalosulasat folyamatosan kontrollaltuk.

A Fotligeten talélhato telkek jo része beépitésre kerdlt, igy a lakok szama az elmult években
dinamikusan novekedett. Emiatt még szlikségesebbé valik az SZMSZ és a Hazirend
felllvizsgalata, aktualizélasa. Erre az SZB- a beérkezett javaslatokat dsszegezve- ajanlast tett,
melyrél @ mostani kdzgyilés fog dontést hozni. Célunk a még élhetdbb és Fotliget igazi értékét
megtartd szabalyozas, a koz0sségi igények és elvarasok rogzitése. Amennyiben a modositasokkal
elfogadott Hazirend érvénybe Iép, tajékoztatd kampanyt tervezink a lakok szédmara a
legszlkségesebb és a tapasztalatok alapjan leginkabb érzékeny pontokra, igy kulonosen a
gyorshajtas, utcai parkolas, csendrendelet, kutyatartas szabalyai. Ezekben a kérdésekben
tovabbra is a lakokdzosség egyuttmiikddésére lenne szlkség.

Végezetll szeretném megkOszonni az aktiv SZB tagok munkajat és kozremlkodéset, az
Uzemeltetésnek a felelés gazdalkodast és Kertész Jozsef ur lelkiismeretes munkajat, mellyel az
SZB tevékenységét és a lakopark életét segitette az elmult évben is. Reményeink szerint az SZB
az idei évben 2 uj taggal bévll, ezzel is szinesitve a nézdpontokat és véleményeket.

. Tajékoztaté a 2021. évre tervezett feladatokrol és a tervezett koltségvetésrol.

A Szamvizsgald Bizottsag altal elfogadott, irasbeli szavazasra terjesztend6 2021. évi koltségterv:
Az SZB a jarvany miatti rossz gazdasagi helyzetben a kozds koltség minimalis valtozasat generald,
un. Covid-koltségvetés elbkészitését kérte az Uzemeltetéstdl. A koltségvetés-tervezet irdnyadd
tervszama a tavalyi tény 100.121.004.-Ft helyett 100.944.737.-Ft, ami 0,8%-0s ndvekedést jelent.
Az SZB dontései alapjan a tervben a kertészet és a kozvilagitas karbantartas vallalkozasi dijanak
10%-0s emelése szerepel. Kertész Jozsef elmondta, hogy a kdzlzemi dijakban nincs bejelentett
valtozas. Az SZB dontése szerint a sajat dolgozokra vonatkozdan az Uigyvezetd 3%-0s, a beosztott
dolgozok 5%-o0s mértéki béremelése kerllt a tervbe beépitésre. Egyebekben a tervezet a 2020-as
tényszamokon alapul.

Az SZB a kdzbs koltség jelenlegi 60-40%-o0s telekméret-lakasegység koltségmegosztasi arany
valtoztatasat megtargyalta és az arany megvaltoztatasat nem tartja indokoltnak.

A k0zos koltség az elbterjesztésre kerlld tervezet szerint (a lakasegység szam ndvekedése miatt)
0,4-0,7% kozotti, kismértéki csokkenést mutat. A kdzgylilés elé terjesztendd 2021. évi nettd kdzos
koltség egységarak: 13,77 Ft/m2 és 7.813.-Ft/lakasegység.

Az SZB az idei évben az amortizacio terhére javasolja elvégeztetni az utcai kutyazacskos
szemetesek cseréjének masodik Utemét, tovabba idén szikségessé valik az utakon 4 helyen a
burkolat lokalis javitasa és 2 db folyoka (Matyas kiraly - Csodaszarvas utca és Aranyhal utca)
cseréje.

A Fellgyel6 Bizottsag a javaslatokat tdmogatta, azok amortizacids keret terhére torténd
elvégeztetését javasolja a Tarsasag tulajdonosainak.

A Szézszorszép utca csapadékviz elvezetési problémajanak megoldasanak komplett terve
elkészllt, az SZB javaslata, hogy annak finanszirozasa az Utamortizacié terhére torténjen. A tervek



alapjan bekert arajanlat ismeretében lehet megkezdeni az egyeztetést az utcéra csapadékvizet
kivezetd ingatlantulajdonosokkal a koltségek aranyos megosztasardl, majd donteni a kivitelezésrél.
Az FB a kérdésre vonatkozé javaslataval/észrevételével megvarja az arajanlatok beérkezése utani,
ingatlantulajdonosokkal torténé egyeztetés eredményét.

. A Szamvizsgalé Bizottsag, Felligyel6 Bizottsag és az Alapitvany Kuratériumi
tagjainak megvalasztasa

A Szamvizsgéld Bizottsag tagjainak 2021. aprilis 15-én, a Fellgyelé Bizottsag tagjainak 2021.
majus 31-én, a Pro Fétliget Telepilés-fejlesztési Kozhasznu Alapitvany kuratériumi tagjainak pedig
2021. aprilis 30-an lejar a megbizatasa. A Szdmvizsgald Bizottsag jelenlegi tagjai tovabbra is
vallaljak a tisztséget. Szamvizsgélo bizottsagi Uj tagjeloltként Major Gabriella és Toth Gergd neve
merllt fel, az SZB jelélésiiket tdmogatja. A Felligyelé Bizottsag és az Alapitvany Kuratorium
jelenlegi tagjai tovabbra is vallaljgk a tisztséget. A jeldlésre nyitva allo id6szakban uj
Fellgyeldbizottsagi és Alapitvany kuratoriumi tagra jelolés nem érkezett.

- Szamvizsgald Bizottsagba jelolt tagok:
Szajbely Emd, Kodmon Andrea, Hedrich Béla, Juhasz Péter, Blahd Janos, Karabiyik
Mehmet, Major Gabriella és Téth Gerg6.

- Feluigyeld Bizottsagba jeldlt tagok:
Szlics Andras, Timar Andras, Jokayné Gaspar Katalin.

- Kuratériumi tagsagra jelolt tagok:
Szlics Andras, Hedrich Béla

. SZMSZ és Hazirend modositasa.

Az SZMSZ jelenleg érvényes szévegének attekintése utan, az SZB a Kozgyilés és irasbell
Szavazas szabalyainak kibdvitését javasolja az elektronikus kapcsolattartas és a jarvanyhelyzet
miatt szlkseges valtozasok beépitésével.

Az SZB az elmult évek torténései és tapasztalatai utdn elengedhetetlennek tartja a Hazirend
szovegében az egyuttélési szabalyokra és a kozos terlletek hasznélatara vonatkozo szabalyok
pontositasat, valamint a megvaltozott jogszabalyok (tlizgyuijtas, kerti hulladék égetés) atvezetését.
A fentiek tobb pont szdvegében igényelnek valtoztatast, ezért az SZB ugy dontétt, hogy azok nem
egyben, hanem pontonként kulon-kulon hatéarozati javaslatként kerGljenek el6terjesztésre.

Az Alapitvany az irasbeli szavazast megel6z6 kuratériumi Glésén gy dontott, hogy az
eléterjesztett hatarozattervezetekben az alapitvany a kozgydlésen - illetve annak torlése esetén
kiirand6 irasbeli szavazason - résztvevék tobbségével egyltt szavaz, kivéve, ha torvényi
szabalyozas, meghatarozas koti, illetve tartozkodik a sajat magat érintd kérdésben, vagy az
Alapitvany az adott kérdésben sajat vélemeényt alakitott ki.

Az alapitvany az dsszes szavazat 8,8%-at birtokolja, mellyel az alabbi hatérozati javaslatokban a
kovetkez6 allaspontot kepviseli:

-a 3.1, 5.1, 5.2. hatérozati javaslat esetében igennel szavaz,

-a 6.1, 6.2. hatarozati javaslatok esetében a tobbseggel szavaz,
- a 6.3. hatarozati javaslat esetében tartézkodik,

-a 7.1.- 7.11. hatarozati javaslatok esetében a tobbséggel szavaz.

Fot, 2021. aprilis 9.



Fotliget - Lakdpark K6zhaszni Nonprofit Kft. NETTO ténykéltség 2020. év 1-12. hénap 2021.02.26.

lgazgatas Porta Kertészet Ut Térvilagitas Minddsszesen
Terv Tény Terv Tény Terv Tény Terv Tény Terv Tény Terv Tény
Mindésszesen 99,8% 99,9% 100,1% 98,3% 100,8%] 99 054 761 100 127 697
- kamatbevétel -2 073 486
Kozosségi rendezvények 6 693] 800 000 6 693
Osszesen: 24 375 036] 24 321 472] 27 498 934 27 466 480] 27 171 280] 27 206 997] 12 864 509] 12 642 407] 8418 488] 8483 648] 100 328 247| 100 121 004
- munkabér/dij 20 471 216] 20 205 294] 24 595 200] 24 560 315] 24 460 020] 24 323 723]  307837[  318303] 2420000] 2209 400 72254273] 71617035
- bérkéltség 14 342 196] 14 317 380] 0 o] 4380480] 4 381 000] 0 of 0 of 18722676] 18698380
- jarulék 2901 600] 2603 494] 0 o] 879540 788 562 0 of 0 0 3781 140 3392 056
- kéltségtérités 516 420 464 820] 0 of 0 of 0 of 0 0 516 420 464 820
- véllalkozéi dij 2711 000] 2819 600] 24 595 200[ 24 560 315 19 200 000] 19154 161] 307 837]  318303] 2420000] 2209 400] 49 234 037| 49 061 779
- anyagk®éltség 406 200] 403106 356000 400016] 894000] 950131] 1030200 886 446 100 000 9 740 2 786 400 2 649 439
- tisztitdszer 36 000 46 485 30 000 53 460} 24 000 33 823 0 ol 0 0 90 000 133 768
- irodaszer 172 200 160 005 6 000 1 386] 0 of 0 of 0 0 178 200 161 391
- munkaruha 0 of 0 of 40 000 46 481] 0 of 0 0 40 000 46 481
- eszkbzbeszerzés 30 000 28616] 270000] 314 768] 140000 132 209] 40 000 36 784] 100 000 9 740] 580 000 522 117
- sikossagmentesitd anyag 0 of 0 of 0 o] 490200 472 822 0 0 490 200 472 822
- hulladékgy(ijté zsak 0 of 0 of 90 000 117 248] 0 of 0 0 90 000 117 248
- karbantartas 168 000 168 000] 50 000 30402 600000 620370] 500000 376 840] 0 0 1 318 000 1195 612
| |
- ligyvitel 1024 600] 1227 043] 0 of 0 of 0 of 0 0 1 024 600 1227 043
- posta 100 000 72 825 0 of 0 of 0 of 0 0 100 000 72 825
- bank 549 600 570 511 0 of 0 of 0 of 0 0 549 600 570 511
- kdzgylilés kéltsége 75 000 24 840] 0 of 0 of 0 of 0 0 75 000 24 840
- egyéb 300 000] 558 867 0 of 0 of 0 of 0 0 300 000 558 867
|
- rezsi 1946820 1949262 2041620 2007 944] 1762820 1876924] 3595000] 3522800] 4250160] 4633094] 13596 420] 13990 024
- vizdij 45 000 45 170] 90 000 54 103] 54 000 38 864 0 of 0 0 189 000 138 137
- dramdij 101 040 99288 293520 299277] 251820 242972 0 0] 4250160] 4633094 4896 540 5274 631
- gazdij 88 200 92224  220800] 217 264 0 of 0 of 0 0 309 000 309 488
- takaritas 381300] 381300 381300] 381300 267000] 267 000f 0 of 0 0 1029 600 1029 600
- 6ntézdviz fogyasztas 0 of 0 o] 600000 733 200] 0 of 0 0 600 000 733 200
- bérleti dij 1056 000] 1056 000] 1056000 1056 000f 0 of 0 of 0 0 2 112 000 2112 000
- héeltolas 0 of 0 of 0 o] 1395000] 1368000} 0 0 1395 000 1 368 000
- Uttakaritas 0 of 0 of 0 o] 2200000 2154800} 0 0 2 200 000 2 154 800
- szlinyog- kartevéirtas 0 of 0 of 250000 250 000] 0 of 0 0 250 000 250 000
- szelektiv-hulladékgyfijtés 0 of 0 of 0 of 0 of 0 0 0 0
- hull.szall. k6z6s terilletrdl 0 of 0 of 340000 344 gsg] 0 of 0 0 340 000 344 888
- biztositas 275 280 275 280] 0 of 0 of 0 of 0 0 275 280 275 280
|
- kommunikécié 232200] 256 483] 33000 33 364 16 440 18 234 0 of 0 0 281 640 308 081
- vezetékes telefon 13 800 14 103] 0 of 0 of 0 of 0 0 13 800 14 103
- mobil 144 000 159 908] 33000 33 364] 16 440 18 234] 0 of 0 0 193 440 211 506
- internet 74 400 82 472 0 of 0 of 0 of 0 0 74 400 82472
- egyéb koltség 294 000]  280284] 172000 165 455 38 000 37 985 75 000 60 862 8 000 0 587 000 544 586
- beléptetérendszer karb.tart. 0 o) | 100 000 97 3504 0 o] 0 ol 0 0 100 000 97 350
- szoftver, hardver karb.tart. 60 000 61 284] 50 000 47 279 0 of 0 of 0 0 110 000 108 563
- Utjelzd tablak, utcanévtablak 0 of 0 of 0 of 60 000 45 938] 0 0 60 000 45988
- (izemorvos 38 000 39 000] 0 of 0 of 0 of 0 0 38 000 39 000
- munka és tlizvédelem 180 000 180 000] 0 of 0 ol 0 ol 0 0 180 000 180 000
- anyagbeszerzés 16 000 of 22 000 20 826, 38 000 37 985 15 000 14 874 8 000 0 99 000 73 685
|
- amortizécié 0 of 301114] 299 386 0 o] 7856472] 7853996] 1640328] 1631414 9797 914 9784 796




Fétliget - Lakopark Kézhaszna Nonprofit Kift.

NETTO kéltségterv 2021.

Igazgatas Porta Kertészet Ut Térvilagitas Minddsszesen
2020 tény | 2021 terv | 2020 tény | 2021 terv | 2020 tény | 2021 terv | 2020 tény | 2021 terv | 2020 tény | 2021 terv 2020 tény 2021 terv
Mindosszesen 101,7% 99,9% 104,8% 101,0% 103,0%] 100121 004| 100944 737
- kamatbevétel 0 -2 061 902
Kozo6sségi rendezvények 0 800 000
Osszesen: 24 321 472| 24 745 859 27 466 480| 27 439 224 27 206 997| 28 517 756] 12 642 407| 12766 472] 8483 648| 8737 328] 100121 004 102 206 639
- munkabér/dij 20 205 294( 20584 619| 24 560 315| 24 528 000§ 24 323 723 25 624 556 318 303 331 000§ 2209400] 2353 000| 71617 035 73421175
- bérkéltség 14 317 380] 14 705 000] 0 0] 4381000[ 4525000 0 of 0 o] 186983380] 19230000
- jarulék 2603 494] 2536559 0 0 788 562 770 556 0 OI 0 OI 3392 056 3307 115
- kdltségtérités 464 820 465 060 0 0 0 of 0 of 0 of 464 820 465 060
- vallalkozdi dij 2819600 2878 000§ 24 560 315 24 528 000§ 19 154 161[ 20 329 OOOI 318 303 331 OOOI 2209400f 2353 OOOI 49 061 779 50 419 000
|
- anyagkoltség 403 106 399 600 400 016 358 800 950 131 944 800] 886 446 990 000f 9 740 10000] 2649439 2 703 200
- tisztitészer 46 485 45 600 53 460 52 800 33823 33000 0 0 0 o] 133768 131 400
- irodaszer 160 005 156 000 1 386 6 000 0 0 0 0 0 of 161 391 162 000
- munkaruha 0 0| 0 0| 46 481 45 000, 0 0 0 of 46 481 45 000
- eszkdzbeszerzés 28 616 30000 314 768 270 000 132 209 132 000 36 784 40 000, 9740 10 0oof 522 117 482 000
- sikossagmentesité anyag 0 0 0 0 0 0 472 822 450 000 0 of 472 822 450 000
- hulladékgyiijté zsak 0 0| 0 0| 117 248 115 000 0 0 0 of 117 248 115 000
- karbantartas 168 000 168 000 30 402 30 000 620 370 619 800 376 840 500 000 0 of 1195612 1317 800
|
- ligyvitel 1227 043[ 1257000 0 0] 0 0 0 0 0 of 1227043 1 257 000
- posta 72825 72 000 0 0] 0 0 0 0 0 of 72825 72 000
- bank 570 511 558 000 0 0] 0 0 0 0 0 of 570511 558 000
- kozgyiilés koltsége 24 840 75 000 0 0| 0 0 0 0 0 of 24 840 75 000
- egyéb 558 867 552 000 0 0| 0 0 0 0 0 of 558 867 552 000
- rezsi 1949262 19826400 2007944 2051400] 1876924 1892400] 3522800 35250000 4633094 47340000 13990024| 14185440
- vizdij 45170 45 000 54 103 56 100 38 864 40 200, 0 0 0 of 138 137 141 300
- dramdij 99 288 99 600 299 277 300 000 242 972 252 000 0 o] 4633094] 4734 000] 5274 631 5 385 600
- gazdij 92 224 70 200 217 264 210 000 0 0 0 0 0 of 309 488 280 200
- takaritas 381 300 381 300 381 300 381 300 267 000 267 000 0 0 0 of 1029 600 1 029 600
- ontdzoviz fogyasztas 0 0] 0 0] 733 200 733 200 0 0 0 of 733 200 733 200
- bérleti dij 1056 000 1104 000§ 1056000 1104000 0 0 0 0 0 of 2112 000 2208 000
- héeltolas 0 0] 0 0| 0 Of 1368000| 1325000 0 of 1368 000 1 325 000
- Uttakaritas 0 0| 0 0 0 OJ 2154800| 2200000 0 of 2 154 800 2200 000
- szlinyog- kartevéirtas 0 0| 0 0| 250 000 250 000 0 0 0 of 250 000 250 000
- szelektiv-hulladékgytjtés 0 0| 0 0| 0 0 0 0 0 of 0 0
- hull.szall. kdzds teriiletrdl 0 0| 0 0 344 888 350 000 0 0 0 of 344 888 350 000
- biztositas 275 280 282 540 0 0| 0 0 0 0 0 of 275 280 282 540
|
- kommunikacié 256 483 243 000 33364 30 000 18 234 18 000 0 0 0 of 308 081 291 000
- vezetékes telefon 14 103 13 800 0 0| 0 0 0 0 0 of 14 103 13 800
- mobil 159 908 153 000 33364 30 000 18 234 18 000 0 0 0 of 211 506 201 000
- internet 82472 76 200 0 0| 0 0 0 0 0 of 82472 76 200
|
- egyéb koltség 280 284 279 000 165 455 170 000 37985 38 000 60 862 64 000 0 of 544 586 551 000
- beléptetérendszer karb.tart. 0 0] 97 350 100 000 0 0 0 0 0 of 97 350 100 000
- szoftver, hardver karb.tart. 61 284 60 000 47 279 50 000 0 0 0 0 0 0| 108 563 110 000
- Utjelz6 tablak, utcanévtablak 0 0| 0 0| 0 of 45 988 50 000 0 of 45 988 50 000
- lizemorvos 39 000 39 000 0 0| 0 of 0 of 0 of 39 000 39 000
- munka és tlizvédelem 180 000 180 000 0 0| 0 of 0 of 0 of 180 000 180 000
- anyagbeszerzés 0 0| 20 826 20 000 37985 38 000 14874 14 000 0 of 73 685 72 000
|
- amortizacio 0 0| 299 386 301 024] 0 O] 7853996 7856472] 1631414 1640328] 9 784 796 9797 824

2021.01.28.



2021. EVINETTO KOZ0S KOLTSEG TERVEZET

(AFA-T NEM TARTALMAZ)

PARK ES
IGAZGATAS SZ'(D)?Z;AI‘_-AT ZC‘)LDFELUL}ET UTHALOZAT TERVILAGITAS MINDOSSZESEN
FENNTARTAS
Mindésszesen: 24,2% 26,8% 27,9% 12,5% 8,5% 100 944 737
Kamatbevétel -2 061 902
Kozosségi rendezvények 800 000
Osszesen: 24 745 859 27 439 224 28 517 756 12 766 472 8 737 328 102 206 639
- munkabér/dij 20 584 619 24 528 000 25 624 556 331 000 2 353 000 73 421 175
- bérkéltség 14 705 000 0 4 525 000 0 0 19 230 000
- jarulék 2 536 559 0 770 556 0 0 3307 115
- koltségtérités 465 060 0 0 0 0 465 060
- véllalkozoi dij 2 878 000 24 528 000 20 329 000 331 000 2 353 000 50 419 000
- anyagkoltség 399 600 358 800 944 800 990 000 10 000 2 703 200
- tisztitoszer 45 600 52 800 33 000 0 0 131 400
- irodaszer 156 000 6 000 0 0 0 162 000
- munkaruha 0 0 45 000 0 0 45 000
- eszkdzbeszerzés 30 000 270 000 132 000 40 000 10 000 482 000
- sikossagmentesité anyag 0 0 0 450 000 0 450 000
- hulladékgyijtd zsak 0 0 115 000 0 0 115 000
- karbantartas 168 000 30 000 619 800 500 000 0 1317 800
- ligyvitel 1257 000 0 0 0 0 1257 000
- posta 72 000 0 0 0 0 72 000
- bank 558 000 0 0 0 0 558 000
- kbzgylilés koltsége 75 000 0 0 0 0 75 000
- jogi eljarasok kéltsége 552 000 0 0 0 0 552 000
- rezsi 1982 640 2 051 400 1892 400 3525 000 4 734 000 14 185 440
- vizdij 45 000 56 100 40 200 0 0 141 300
- aramdij 99 600 300 000 252 000 0 4 734 000 5 385 600
- gazdij 70 200 210 000 0 0 0 280 200
- takaritas 381 300 381 300 267 000 0 0 1029 600
- éntdzéviz fogyasztas 0 0 733 200 0 0 733 200
- bérleti dij 1104 000 1104 000 0 0 0 2 208 000
- héeltolas 0 0 0 1325 000 0 1 325 000
- Uttakaritas 0 0 0 2200 000 0 2 200 000
- szunyog-kartevéirtas 0 0 250 000 0 0 250 000
- szelektiv-hulladékgyijtés 0 0 0 0 0 0
- hull.szall. kézds teriletrs| 0 0 350 000 0 0 350 000
- bizositas 282 540 0 0 0 0 282 540
- kommunikacié 243 000 30 000 18 000 0 0 291 000
- vezetékes telefon 13 800 0 0 0 0 13 800
- mobil 153 000 30 000 18 000 0 0 201 000
- internet 76 200 0 0 0 0 76 200
- egyéb koltség 279 000 170 000 38 000 64 000 0 551 000
- beléptet6rendszer karb.tart. 0 100 000 0 0 0 100 000
- szoftver, hardver karb.tart. 60 000 50 000 0 0 0 110 000
- Utjelz6 tablak, utcanévtablak 0 0 0 50 000 0 50 000
- izemorvos 39 000 0 0 0 0 39 000
- munka és tiizvédelem 180 000 0 0 0 0 180 000
- anyagbeszerzés 0 20 000 38 000 14 000 0 72 000
- amortizacié 0 301 024 0 7 856 472 1640 328 9 797 824

100,8%

102,1%

2020. év tény

100 121 004

100 121 004



2021. EVINETTO KOZ0S KOLTSEG TERVEZET

(AFA-T NEM TARTALMAZ)

A tervezet alapjan, 60-40 %-os megosztasi arany szerint fizetendd, netté k6z6s koltség 2021.04.01. - 2022.03.31. idészakban:

13,77 Ft /m2 +

7 813 Ft [ lakas

A tervezet alapjan alapjan egy 1.200 m2-es telek havi brutté kézos koltség elélege 2021.04.01. - 2022.03.31. idészakban:

1 lakasos
2 lakasos / lakas
4 lakasos / lakas

30 908 Ft
20 415 Ft
15 169 Ft

[1.-111._ hénap: 25 267 779 Ft|
[ 6sszes telek m2: 366 360 |
telek m2 szerint: 13,7710 Ft 13,77 Ft -0,15% 13,79 Ft 2020-ban
lakdsszam szerint: 7 812,82 Ft 7 813,00 Ft -0,93% 7 886,00 Ft 2020-ban
04.01-t8l éves kk bev.: 60,00% 45 406 175 Ft 45 402 995 Ft
04.01-t6l éves kk bev.: 40,00% 30 270 783 Ft 30 271 469 Ft
éves kk bevétel: 100 944 737 Ft 100 942 242 Ft
koltségterv: 100 944 737 Ft 100 944 737 Ft
O Ft -2 495 Ft
. 4 - 12 héna . .
arany (L 3hofy lakés Fdoho 273 dbtelek
60,00% 45 406 175 Ft
40,00% 30270 783 Ft 7 812,82 Ft 2 86 2 lakasos
3 8  3lakasos
4 7 4 lakésos
5 2  5lakasos
Ezzel a szinnel jeldlt értékeket lehet valtoztatni, 22 1  22lakasos
F és G oszlop 95-102 sorokban latszik a valtozas.
104  telken tarsashaz
Afa: 27,00% 256  lakéas 6ssz.
430,5 db lakés 6ssz.
2020 koltségterv 2021 koltségterv valtozas
minta telek m2 szerint 12. héban szerint 04. h6tél  valtozas aranya brutté Ft-ban
brutté/lakas brutté/lakas ho/lakas
1200 1 lakasos 1 31031 Ft 30 908 Ft -0,4% -123 Ft
1200 2 lakasos 2 20 523 Ft 20 415 Ft -0,5% -108 Ft
1200 3 lakasos 3 17 021 Ft 16 918 Ft -0,6% -103 Ft
1200 4 lakasos 4 15 269 Ft 15 169 Ft -0,7% -100 Ft
1200 5 lakasos 5 14 218 Ft 14 120 Ft -0,7% -99 Ft
1700 5 lakasos 5 15970 Ft 15 868 Ft -0,6% -101 Ft
5300 22 lakasos 22 14 234 Ft 14 136 Ft -0,7% -99 Ft




KOZOS KOLTSEG 2007-2021

MEGOSZTASI ARANY

EV HATAROZAT TELEK | LAKAS m2 LAKASEGYSEG

11,62 Ft/m2
2007. |5.1. (2007.03.31.) sz. 100% 0% |(nettd) 0

11,74 Ft/m2
2008. |5.1. (2008.03.29.) sz. 100% 0% |(nettd) 0

9,11 Ft/m2  |5.087.- Ft/lakas
2009. [5.2. (2009.05.07.) sz. 70% 30% |(nettod) (nettd)

8,10 Ft/m2  |6.139.- Ft/lakas
2010. |5.2. (2010.05.06.) sz. 60% 40%  |(nettd) (nettd)

8,41 Ft/m2  |6.045.- Ft/lakas
2011. |5.2. (2011.05.05.) sz. 60% 40%  |(nettod) (nettd)

8,33 Ft/m2  |5.958.- Ft/lakas
2012. |5.2. (2012.05.02.) sz. 60% 40%  |(nettd) (nettd)

8,95 Ft/m2  |6.380.- Ft/lakas
2013. [5.2. (2013.04.28.) sz. 60% 40%  |(nettod) (nettd)

9,24 Ft/m2  |6.586.- Ft/lakas
2014. |5.2. (2014.04.30.) sz. 60% 40%  |(nettd) (nettd)

8,89 Ft/m2 |6.317.- Ft/lakas
2015. [5.2. (2015.05.04.) sz. 60% 40%  |(nettod) (nettod)

8,91 Ft/m2 |6.318.- Ft/lakas
2016. |5.2. (2016.05.02.) sz. 60% 40% |(nettod) (netto)

10,18 Ft/m2 [7.200.- Ft/lakés
2017. |5.2.(2017.05.02.) sz. 60% 40% |(nettod) (netto)

11,30 Ft/m2 | 6.689.- Ft/lakas
2018. |5.2.(2018.04 30.) sz. 60% 40% |(nettod) (netto)

12,69 Ft/m2 | 7.351.- Ft/lakas
2019. |5.2.(2019.05.02.) sz. 60% 40% |(nettod) (netto)

13,79 Ft/m2 | 7.886.- Ft/lakas
2020. |5.2. (2020.05 03.) sz. 60% 40% |(nettod) (nettod)

13,77 Ft/m2 | 7.813.- Ft/lakés
2021. |5.2.(2021. . ) sz 60% 40% |(nettod) (nettod)




1.1.

1.2

2.1.

2.2.

FOTLIGET-LAKOPARK SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATA

Modositasi javaslatok

Fotliget-Lakopark leirasa

Fot Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6 Testiilete 19/2000. (X1.20.) szamu rendelete alapjan belteriiletbe
vont és beépithets lakéteriiletté mindsitette a 5351, hrsz ingatlant (tovabbiakban Foétliget-Lakopark).

A Laképark 6nallé épitési telkekbdl (a tovabbiakban lakotertiletek), kereskedelmi és szolgaltaté tevékenység
elhelyezésére alkalmas épitési telkekbdl (a tovabbiakban kereskedelmi tertletek), illetve az ezen telkek és a
késébb ezekre felépils épiletek haszndlatahoz sziikséges kozlekedési és  koézml  teriiletekbdl,
z6ldteriiletekbdl, valamint a lakékozosséget kiszolgald egyéb kozosségi (egészséglgyi, oktatas, sport stb.)
céla  létesitmények  elhelyezésére  szolgalé  teriiletekbdl — (tovabbiakban  kiszolgalo  tertletek)
ingatlanegytttesébdl 4ll.

Fotliget zart lakoparkként, egységes rend szerint mikodik, melyet jelen Szervezeti Mikodési Szabalyzat, a
Hazirend, tovabba az Uzemeltetési Megallapodas szabalyoz.

Fotliget Kft., mint a Fétliget-Lakopark 1étrehozéja a Fétliget-Lakoparkban Uzemeltetési Kézosséget (a
tovabbiakban: Uzemeltetési Ko6zosség) alapitott. A Fotliget Kft. sajat tulajdonaban éllnak a Fétliget-
Lakoépark kiszolgalé teriiletei, melyek hasznalati jogat az Uzemeltetési Kozosség és az Ingatlantulajdonosolk
javara a Fétliget Kft. 4tengedte azzal, hogy az (koribban az Egyiittmikodési és Uzemeltetési
Megallapodasban rogzitettek szerint) jelenleg csak a Szervezeti és Mkodési Szabalyzatban, a Hazirendben
és az Uzemeltetési Megéllapodasban megfogalmazott kotlatozasokkal hasznilhaté. A Fétliget Kft. és a
Fotliget-Lakopark Kht. kézott 1étrejott megallapodas, tovabba jelen Szervezeti és Mikodési Szabalyzat
alapjan ezeken a teriileteken a Fétliget-Laképark Kht., mint Uzemeltetd jogosult az iizemeltetéssel
kapcsolatban felmertlé feladatokat elvégezni és a Fotliget-Lakoparkban a jelen Szervezeti és Mukodési
Szabalyzatban meghatarozott, az Ingatlantulajdonosok dltal kételezéen igénybeveendd szolgiltatisokat a
nydjtani.

Fotliget-Lakopark Kht. tagjai - a gazdasagi tarsasagokrol szold 2006. évi IV. térvény 365.§ (3) bekezdésében
rogzitettek alapjan — a Kht.-nek a tirsasdgi szerz6dés modositasaval kozhasznd nonprofit korlatolt
felelGsségti tarsasagként torténé tovabbmikodésérdl hataroztak.. A Kht. elnevezése emiatt az alabbiakra
modosult: Fotliget-Lakopark Ingatlankezelé Kozhaszni Nonprofit Korlatolt Felel6sségi Tarsasag,

Fotliget-Lakopark Ingatlantulajdonosai annak érdekében, hogy a Fotliget-Laképark valamennyi lakoja
szamara harmonikus és mindségi életstilust tudjanak biztositani jelentSsen erdsiteni tudjiak a Fotliget-
Laképarkon beltli személy- és vagyonbiztonsagot, tovabba a Fotliget-Lakopark tertiletén fekvé ingatlanok
értékének megbrzése és novelése érdekében, ko6zos érdekeik képviselete és érvényesitése céljabol
csatlakoztak az Uzemeltetési Kozdsséghez azzal, hogy ezen jogviszonyukat a fenti célok elérése érdekében a
Fotliget-Lakopark fejlédésével egyiitt folyamatosan tovabbfejlesztik.

A TFoétliget-Laképark és az Uzemeltetési Kézdsség mitkédésére vonatkozd jogokat és kotelezettségeket,
illetve a Fotliget-Lakopark tertiletén ¢él6 vagy tartézkodd személyekre vonatkozd kételez érvényd
szabalyokat a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat, a Hazirend és az Uzemeltetési Megallapodas régziti.

A Szervezeti és Miik6dési Szabalyzat célja

Az Ingatlantulajdonosok a Szervezeti és Muakodési Szabalyzat elfogadasaval azt kivantak elérni, hogy a
Fotliget-Lakopark egységes rend szerint mikoédjon, e cél elérése érdekében vallaltak el a jelen Szervezeti és
Mikodési Szabalyzat és a Hazirend altal rogzitett kotelezettségeket.

A Taképark Uzemeltetési Kézdssége valamennyi tagjinak egyéni és kozds érdeke az elirt rendelkezések
betartasa. Az Ingatlantulajdonosok e cél érdekében vallaljak, hogy a szabalyokat megszeg6, be nem tartd
személyekkel szemben, kéz6sen, minden torvényes eszkozt felhasznalva érvényesitik érdekeiket és jogaikat.
A Szervezeti és Mikodési Szabalyzat altal el6irt rendelkezéseket be nem tarté személyek a kozosségnek,
annak tagjainak kart okoznak, igy a szerz6désszeggés, illetSleg az Szervezeti és Mikodési Megallapodasban és
a Hazirendben foglaltak megszegése esetén - az egyéb jogkévetkezmények mellett - kartérités kovetelheto.
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2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

Az Ingatlantulajdonosok esetleges halala (vagy jogutéd nélkili megsziinése) esetén az Szervezeti és Mikodési
Szabalyzat és a Hazirend rendelkezései az Ingatlantulajdonosok helyébe 1épé 1j tulajdonost is kotelezik
anélkil, hogy a jelen Szervezeti és Mikodési Szabalyzat, illetve a Hazirend rendelkezéseit elfogadta volna.

A Szervezeti és Mik6dési Szabalyzat elfogadasaval

- a Potliget-Lakopark jelenlegi Ingatlantulajdonosai megerésitik azon kételezettségvallalasukat, illetve

- akésGbbiekben tulajdonjogot szerz6 személyek kotelezettséget vallalnak arra,

hogy amennyiben az Ingatlantulajdonosok kozOssége az Gsszes szavazat legaldbb egyszer( szavazattbbséggel
hozott hatarozata alapjan egyestlet, gazdasagi tarsasag, vagy a laképarki érdekkoézosség mikédését szabalyozé
esetlegesen megalkotdsra keriilé jogszabaly alapjan létrehozhaté mas szervezet megalapitasat hatarozza el, agy
az ennck a szervezetnek létrehozasahoz szikséges alapité okiratot, alapszabalyt, tarsasagi szerz6dést, stb.
alairjak, a szervezet megalapitasdban kézremikodnek. Az e célbdl létrehozand6 szervezet célja, hogy a magyar
jog altal meghatarozott keretek k6zott jogi személyként, vagy jogi személyiség nélkili egyéb szervezetként
k6z6s név alatt torténé mikodést tegyen lehet6vé az ingatlantulajdonosok szamara, megadva egyben a
szervezeti rendet is a mikodéshez - a Laképark koézos hasznalatd részei hasznalati joganak gyakorlasaban a
ko6z6s hasznalata részekkel kapesolatos kotelezettségek teljesitésében térténd egytittmikodés érdekében.

Fogalom meghatarozasok

Uzemeltetési Koézdsség: A Fotliget Kft. altal, a Fotliget-Lakopark mindenkori tulajdonosai szamaéra alapitott
k6z6sség, amelyhez torténd csatlakozas a Fotliget-Lakopark mindenkori tulajdonosai szamara kotelezo.

Uzemelteté: az Uzemeltetési Kozosség altal megvalasztott Fotliget-Lakopark Ingatlankezels Kézhaszni
Nonprofit Kft., amely a Fétliget-Lakoépark tizemeltetésével kapcsolatos valamennyi tevékenység folytatasara
jogosult és kételes. Az Uzemeltetd feladatat képezi kiiléndsen a jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban
meghatarozott, az Ingatlantulajdonosok 4ltal kbtelezéen igénybevendd szolgaltatdsok nyujtasa.

Az Uzemeltetési Megallapodas: Az Uzemeltetével kotott azon megallapodds, amely — jelen Szervezeti és
Mikédési Szabélyzat tovabba a Hazirend keretein beliil - részletesen rdgziti az Uzemeltetének és az
Ingatlantulajdonosnak a Foétliget-Lakopark tizemeltetésvel kapcsolatos jogait, illetve kotelezettségeit.

Kiilon tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

Az Ingatlantulajdonost killon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése és a
rendelkezés joga. Az Ingatlantulajdonos azonban nem gyakorolhatja e jogait a t6bbi tulajdonostars joga és
térvényes érdeke sérelmével.

A Fotliget-Lakopark jelenlegi Ingatlantulajdonosai jelen Szervezeti és Mkodési Szabalyzat elfogadasaval,
illetve a késGbbickben tulajdonjogot szerzé személyek az adasvételi szerzédés kotelezé mellékletét képezé
Nyilatkozat (tovabbiakban: Nyilatkozat) aldirdsival csatlakoznak a Lakopark Uzemeltetési Kozosségéhez,
egyben tudomésul veszik az Uzemeltetési Kozosséget alkotd jelenlegi tulajdonosok altal meghatirozott
tzemeltetési, egytttélési elveket és szabalyokat, azokat magukra nézve kotelezének tekintik, és elfogadjik a
tulajdonukba kertl6 ingatlanra vonatkozo részletes feltételeket is.

Az Ingatlantulajdonosok a Szervezeti és Mikddési Szabalyzat és a Hazirend elfogadasaval kotelezettséget
vallalnak arra, hogy azok rendelkezéseit betartjak, betartatjak a Laképarkon belili ingatlantulajdonuk
fennalltaig. Tulajdonjoguk megszinése esetén az Ingatlantulajdonos koteles az ingatlana esetleges
atruhazasakor a szerz6désben a majdani, barmilyen jogcimen tulajdonjogot szerzé személyt targyi
kotelezettségvallalasrél  tajékoztatni. Egyuttal az Ingatlantulajdonos koételes a Szervezeti és Miukodési
Szabalyzat és a Hazirend egy-egy példanyat a leend6 tulajdonos részére atadni, és a szerzédésben régziteni,
hogy azok leend6 tulajdonos altali elfogadasa, illetve az Uzemeltetési Megallapodas leendé tulajdonos altali
alairasa az adasvételi szerz6dés hatalybalépésének feltétele.
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5.1.
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5.5.

A Fétliget-Lakopark Ingatlantulajdonosai a jelen Szervezeti és Mukodési Szabalyzat elfogaddsaval meger6sitik
az Uzemeltet§ részére adott azon koribbi megbizasukat, mellyel megbiztik az Uzemeltetét a Laképark
Uzemeltetésével (porta- és recepcioszolgalat, utak, jardak, csapadékviz-arkok tisztitasa és karbantartasa, k6z0s
hasznalatd zoldteriiletek gondozasa és kezelése, térvilagitds, szemétszallitas). Az tzemeltetés konkrét tartalma
vonatkozasaban az Uzemelteté valamennyi Ingatlantulajdonossal kiilon megallapodast (Uzemeltetési
Megallapodas) kot.

Az Ingatlantulajdonosok tudomdsul veszik, hogy amennyiben a magantulajdonuk a Laképarkon belil
megszinik, ugy annak 4j tulajdonosa, vagy az Ingatlantulajdonos jogutédja (6rékose, stb.) koteles a
szolgaltatasi szerz6déssel azonos tartalmd megallapodas megkétésére. Amennyiben a jelen pontban vallalt
kotelezettségliket az Ingatlantulajdonosok nem teljesitik, az ingatlan tulajdonaban helyébe 1ép6 személy az
Szervezeti és Mikodési Szabalyzatban, a Hazirendben, illetve az tizemeltetési megallapodasban meghatarozott
tartalmu  kotelezettségvallalasaig az Ingatlantulajdonosokat terhelik az altaluk elSirt fizetési és egyéb
kételezettségek, jogosult tovabba télik az Uzemeltets Kozosség kartérités kovetelésére is. A feltétel
teljestiléséig a Szervezeti és Mikodési Szabalyzatban, a Hazirendben el6irt jogokat az Ingatlantulajdonosok
azonban nem gyakorolhatjik az ingatlantulajdonuk megszlinését kévetSen, az ingatlan tulajdondban helyébe
1épS személy pedig a Nyilatkozat és az Uzemeltetési Megallapodas alairasaig. Az Ingatlantulajdonosok haldla
vagy jogutod nélkili megszinése esetén az Orokosok, illetbleg az  ingatlan  tulajdondban az
Ingatlantulajdonosokat kévetd személy koteles a tulajdonszerzésétdl szamitott legkés6bb 5 munkanapon beltl
az Uzemeltetési Megallapodassal azonos tartalmi megillapodas alafrisara.

Fotliget-Lakopark Ingatlantulajdonosai a jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat elfogadasaval tudomasul
veszik, hogy ezen SZMSZ vagy a Hazirend rendelkezéseinek megsértése kévetkezményeket vonhat maga
utan. Az ingatlantulajdonosok kéz6sségét képviselé Szamvizsgalo Bizottsag jogosult a szabalyok megsértSivel
szemben alkalmazandé szankciokrél déntéseket hozni és azokat az Uzemeltetével végrehajtatni jelen SZMSZ.
és az aktudlis jogszabalyi kérnyezet rendelkezéseinek betartasa mellett.

Ko6z6s hasznalata teriiletek, létesitmények hasznalataval kapcsolatos jogok és kotelezettségek,
tovabba a kételez6en igénybe veendd szolgaltatasok

A koz6s hasznélatd teriiletek tulajdonosa a Fotliget Ingatlankozvetité és Ingatlanhasznosité Kft. a kézos
hasznalatot lehet6vé tevs beruhdzasokat a Fotliget-Lakopark Ingatlankezelé Kézhaszni Nonprofit Kft. mint
Uzemeltetd létesitette, illetve fogja létesiteni.

Ko6z6s haszndlatba tartoznak kilonésen az egyes lakételkek megkozelitését, a Lakoparkon belili kézlekedést
szolgal6 1t- és jardahdlézat, az arok- és csapadékviz-elvezetS rendszer, a térvilagitis berendezései, a beléptets-
rendszer és portaberendezések, valamint a zoldtertletek.

A k6z6s hasznalata teriileteket jelen Szervezeti és Mkodési Szabalyzat 1. sz. melléklete tartalmazza.

A ko6z6s hasznalatd  teriletek tulajdonosa jelen Szervezeti és Mukodési Szabalyzat jovahagyasaval
felhatalmazza a Fotiget-Lakoparkban ingatlantulajdonnal rendelkezd, illetve a Fotliget-Lakoparkba belépésre
jogosult személyeket, hogy a Détliget-Lakopark koz6s hasznalata teriileteit kozosen, azonos jogokkal
hasznaljak azzal, hogy egyik jogosult sem gyakorolhatja a hasznalati jogat masok sérelmére. A hasznalat csak a
tertiletek rendeltetésének megfeleléen térénhet, s a haszndlat korlatozasara az ingatlantulajdonosok kozossége
jogosult egyszer(i sz6t6bbséggel hozott kézgytlési hatarozataval.

Az eléz6 pontokban felsorolt k6z6s hasznalatd teriiletek hasznalataért kilon ellenértéket fizeni nem kell, a
Lakopark fenntartasaval, tzemeltetésével, a karbantartassal kapcsolatos koltségeket, illetve a kotelez6en
igénybeveendé szolgaltatasok koltségeit (a Lakdpark tizemeltetésének koltségeit) a Lakopark lakéteriletén
vagy kereskedelmi tertiletén ingatlantulajdonnal rendelkez6 Ingatlantulajdonosok finanszirozzak az ingatlanuk
nagysagaval aranyosan. Az ingatlanok tulajdonosai ezen kéltségeket k6z6s koltség formajaban fizetik meg. A
mindenkor irdnyadé kozos koltséget a 7. pontban részletezettek szerint az Uzemelteté hatarozza meg, melyet
az Ingatlantulajdonosok Kéz6ssége hagy jova.

Az Ingatlantulajdonosok kételesek megkotni az az Uzemeltetével az Uzemeltetési Megallapodast.
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5.6. Az Ingatlantulajdonosok, illetve a Lakoparkban hasznalati joggal bitd személyek éltal kotelezGen igénybe
veendé szolgaltatasok:
a) porta és recepcid szolgalat
b) térvilagitas
¢) szelektiv hulladékgyjtés, k6zOs hasznalata tertileteken szemétszallitas
d) utak, jardak, csapadékviz elvezetd arkok tisztitisa, karbantartdsa
¢) z6ld teriiletek gondozasa, parkfenntartas
5.7. Amennyiben az Ingatlantulajdonos az Uzemeltetési Megallapodasban rogzitett kézos koltség fizetési
kotelezettségét nem teljesiti és tartozasa meghaladja a 6 havi koézos koltség Osszegét, Ingatlantulajdonos
tudomasul veszi, hogy az UzemeltetS jogosult a kézds hasznalatd teriiletek, 1étesitmények hasznalatat és a
kotelez6en igénybe veendd szolgaltatdsokat csak az 6 iranyukban korlatozni. A szolgaltatds korlatozasa az
bsszes kozos teriiletre és valamennyi {izemeltetési szolgaltatasra kiterjed, ennek keretében Uzemeltetd jogosult
meghatdrozni az egyes szolgaltatisok korldtozasanak mértékét és a korlatozas kezd6 idépontjat. A korlatozast
Uzemelteté haladéktalanul kételes megsziintetni, amennyiben az Ingatlantulajdonos maradéktalanul megfizeti
tizemeltetési koltség tartozasanak teljes Osszegét, illetve az UzemeltetSt megillet jarulékos koltségeket és
késedelmi kamatokat.
6. Az Uzemeltetési Kozosség szervezete
A Ko6z6sség legfébb dontéshozo szerve a kézgytlés, amelyen valamennyi tulajdonostars részt vehet.
A Kéz6sség tigyeinek intézését az Uzemeltetd latja el.
A gazdalkodas ellenbrzésére a Koz6sség minimum 5 £6s szamvizsgal6 bizottsagot valaszt.
A kozgytilés
6.1. Az Uzemeltetési Kozosség legfébb szerve a kozgytlés. A kozgyllés az Ingatlantulajdonosok osszessége. A
kézgyilés jogosult donteni az Uzemeltetési Koézosség tigyeiben, kiilénésen az alabbi pontokban felsorolt
tgyekben. A kozgyillés azonban ezen targykorokon felil, a Lakoparkot érinté minden lényeges kérdést is
jogosult megtargyalni, szitkség esetén azokban dénteni.
6.2. Az Ingatlantulajdonosok a k&z6s hasznalati jog gyakorlasa és a k6z0s kotelezettségek teljesitése, a Lakopark
egységes mikodése érdekében a dontéshozatali eljarast az alabbiak szerint hatdrozzdk meg:
6.2.1. A G.5. pont alapjin szamitott Gsszes szavazat szerinti legaldbb 2/3-o0s szavazattdbbségl hatdrozatok:
6.2.1.1. a Lakopark Szervezeti és Mikodési Szabalyzatanak, Hazirendjének moédositasa,
6.2.1.2. az Uzemeltetési Koz0sség szervezetének atalakitasa,
6.2.1.3. Uzemeltets személyének modositasa, az Uzemeltetdvel kétstt Uzemeltetési Megallapodas hatdlyinak
szerz6d6 felek ez iranyd k6zOs akaratan kivil torténé megsziintetéséhez valé hozzajarulds.
6.2.2. A 6.5. pont alapjan szamitott Osszes szavazat szerinti legalabb egyszerd szavazattobbségd (50%+1)
hatarozatok:
6.2.2.1.  az éves koltségvetés, az esetleges potkoltségvetés és az Uzemelteté elszamolasanak elfogadasa,
6.2.2.2.  akozos koltség 6sszegének jovahagyasa, az egyes koltségfajtak felosztasa moédjanak jovahagyasa,
6.2.2.3.  az Ingatlantulajdonosok altal fizetend6 dvadék ssszegének megemelése,
6.2.24. a Szamvizsgalé Bizottsig tagjainak, az Uzemeltets Feltigyel6 Bizottsagaba delegalhaté tagok
megvalasztasa, viszahfvasa.
6.2.3. A Kozgyllésen jelenlévé ingatlantulajdonosok 6.5. szerint szamitott egyszerd szavazattobbségti (50%+1)
hatarozatok:
6.2.3.1.  jelen Szervezeti és Makodési Szabalyzat, a Hazirend, tovabba a FOTLIGET Kft. és a Fotliget-Lakopark
Koézhasznt Nonprofit Kft. kozott létrejott Megallapodas keretein belill, azok eltéré rendelkezése
hianyaban a kéz6s haszndlatd teriiletek hasznilata, hasznositasa, fenntartisa, felGjitasa, az Uzemeltetési
Ko6z6sséget terhel6 kotelezettségek elvallalasa,
6.2.3.2.  az Ingatlantulajdonosok altal atadott 6vadék kezelésének szabalyai,
6.2.3.3.  minden olyan kérdéskor, amelyhez az SZMSZ nem kévetel meg ennél magasabb szavazattGbbséget a
dontés meghozatalahoz.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.9.1.

6.9.2.

6.9.3.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

SzavazategyenlGség esetén meg kell ismételni a szavazast. Ha ismét szavazategyenl6ség kévetkezik be, akkor a
Szamvizsgal6 Bizottsag elnbkének szavazata dont.

Az Ingatlantulajdonosok magukra nézve kételezének fogadjik el az Ingatlantulajdonosok, illetve a kozgytlés
fentiek szerint hozott hatarozatat.

Az Uzemeltetési Kozosség tagjait ingatlantulajdonuk ardnyiban illeti meg szavazati jog. A szavazati jog
szamitasanal a Lakopark teriiletére esé valamennyi, 6nall6 helyrajzi szammal rendelkez6 ingatlan alapteriiletét
figyelembe kell venni, figgetleniil attél, hogy az ingatlan k6z6s- vagy maganhasznalata-e.

Amennyiben az ingatlannak t6bb tulajdonosa van, az ingatlanhoz kapcsolddé szavazatok szamat kozottiik
tulajdonjoguk aranydban meg kell osztani.

Az Osszes szavazatok szama: 450.440 db. A szavazatszamok megosztisa az érvényben 1év6 kozgytlési
hatarozat szerinti, kltségmegosztasi ardnyokkal megegyez6 mértékben torténik, ugy, hogy az Gsszes szavazat
egyik részét a telekméret, masik részét a lakasok szamanak arinyaban kell megosztani. Az Uzemeltets kételes
kiadni valamennyi Ingatlantulajdonos részére a szavazatainak szamardl szo6l6 igazolast.

A kozgyulésen és irasbeli szavazason nem gyakorolhatja a szavazati jogat az az Ingatlantulajdonos, akinek a
tulajdonaban 1évé ingatlanhoz kapcsoléddan 2 havi k6z6s koltség Osszegét meghaladé lejart esedékességl
szamlatartozasa all fenn a szavazds idépontjaban.

A kozgytlést irasban, vagy atvételi elismervény melletti dtadassal, wagy ajanlott killdemény megkildésével,

vagy az Ingatlantulajdonos altal megadott szamldzasi e-mail cimére megkiildétt elektronikus levélben kell
Osszehivni.

A Kozgytlést szitkség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani.

Az FEves Rendes Kozgytilést minden év marcius 15. és marcius 31. napja kozott kell megtartani. Az Eves
Rendes Kozgyilés 6sszehivasinak médja:

A Kozgytlés tervezett idépontja elétt hatvan nappal a tervezett idSpontrdl és a tervezett napirendrdl az
Ingatlantulajdonosokat tajékoztatni kell.

Az Ingatlantulajdonosok a Kozgytilés tervezett idépontjat megel6z6 legfeljebb harmince napig javaslatot
tehetnek a Kozgytlésnek a kozolttdl eltérd, tovabbi naprendi pontjaira.

A Kozgylléste legalabb annak tervezett napja el6tt 10 munkanappal minden egyes Ingatlantulajdonost
meg kell hivni.

A Rendkivili Kézgytléste annak tervezett idépontjat megel6z6en 15 naptari nappal minden egyes
Ingatlantulajdonost meg kell hivni.

Az Ingatlantulajdonos 4ltal az Uzemeltetd részére megadott értesitési cimre postdzott meghivok
kézbesitettnek tekinthetSk akkor is, ha a posta "cimzett ismeretlen” vagy “nem kereste” stb. zaradékkal azt a

feladonak visszajuttatja. Az Ingatlantulajdonos altal megadott szdmldzdsi e-mail cimére megkiildétt
elektronikus levél kézbesitettnek tekintendd, amennviben az kézbesitési visszaigazoldssal tortént.

A kozgyulést a szavazatok legalabb 10 %-val rendelkez6 Ingatlantulajdonosok inditvanyara is 6ssze kell hivni,
az inditvanyban meg kell jel6lni a napirendi pontokat, a hatarozati javaslatot és az inditvany okat. A kozgytlés
bsszehivasara ebben az esetben is az Uzemeltetd koteles. Ha a kérést az Uzemeltetd 15 napon belill nem
teljesitette, az Osszehivast kéré Ingatlantulajdonosok vagy az éltaluk megbizott személy a kozgyualést
Osszehivhatjak.

A kozgytlés 6sszehfvasa az Uzemelteté kotelezettsége.

A meghivéoban meg kell jeldlni a napirendi pontokat, a kézgytlés idépontjat, helyét, a megismételt kozgyilés
helyét és id6pontjat, azzal a figyelmeztetéssel, hogy ha a kozgytlés az eredeti id6pontban a sziikséges jelenlét
hianya miatt nem volt hatirozatképes, Ggy a megismételt kozgydlés a megjelentek szamara tekintet nélkil
hatarozatképes lesz.

A napirendi pontokhoz tartozo eléterjesztéseket a meghivéval egyidében vagy e-mailen, vagy postai Gton kell
az ingatlantulajdonosoknak megkapniuk.
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6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

6.19.

6.20.

A meghirdetett napirendben nem szereplé Ugyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

A kozgyilés akkor hatarozatképes, ha azon a Osszszavazatokhoz viszonyitva annak t6bb, mint felével
rendelkezé Ingatlantulajdonos, vagy érvényes meghatalmazassal rendelkez6 képvisel6je jelen van.

A kozgyilésen az Ingatlantulajdonos meghatalmazottal képviseltetheti magat. A meghatalmazasra a Ptk. 222-
223.§-anak rendelkezései az iranyaddak.

A hatarozatképességet a kozgytlés megnyitasat kovetSen, tovabba az egyes napirendekrdl térténd szavazast
megel6z6en a kozgyllés altal megvalasztott elncklé személy és a kozgytlési jegyz6konyv vezetje allapitja
meg. A kozgyilés hatarozatképességének megallapitisahoz jelenléti ivet kell alkalmazni, amelyet a jelenlévé
tulajdonosok, illetve meghatalmazottjaik kézjegyiikkel latnak el.

Ha a kozgyilés nem hatarozatképes, vagy az elnoklé személy a kozgy(lést a hatarozatképtelenné valasa miatt
berekesztette, megismételt kozgytlést kell tartani.

A megismételt kozgytlést a hatarozatképtelen koézgytlést kéveté 15 napon belili id6pontban az erdetivel
azonos - a hatarozatképtelenné valt kézgytlés esetén a kozgyllés berekesztését kévetSen fennmaradé -
napirenddel kell 6sszehfvni. A megismételt kozgyulés az eredeti kozgyllés meghivéjaban az eredeti kozgytlés
hatarozatképességétdl fliggo feltétellel is kitlizhetS. A megismételt kozgytlés aznapra csak az eredeti kozgytlés
idépontjanal 1 6raval késGbbi id6pontra hivhaté Gssze.

A megismételt kozgylés a jelenlevSk szavazatinak szamara tekintet nélkil hatirozatképes; ezt a korilményt a
megismételt kozgyllés meghivéojaban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol az SZMSZ az ingatlan-tulajdonosok
Osszszavazatahoz viszonyitott meghatarozott aranyat koveteli meg a hatarozat elfogadasahoz, ennek hianyaban
a kérdésben hatarozat nem hozhato.

A szavazasra jogosult Ingatlantulajdonosok - tekintettel arra, hogy a késGbbickben az Ingatlantulajdonosok
nagy létszama miatt technikailag problémas lehet kozgytlést 6sszehivni minden esetben, illetve a kézgyilés
megtartdsit lehetetlenné tevé objektiv tényezdk (rendkivili helyzet, pandémia, stb.) fennalldsa esetén -
kozgyilés megtartisa nélkil irasban - an. Irasbeli szavazassal - is szavazhatnak. Ebben az esetben is az
Uzemeltets kételes a hatirozati javaslatot tartalmazé szavazasi fvet - annak atvételét igazolé médon - az
Ingatlantulajdonosokhoz eljuttatni azzal, hogy meg kell jelSlnie a szavazasra nyitva allé idészak utolsé napjat
(a szavazasra legaldbb 15 napot kell biztositani), amely idSpontig legkésSbb a szavazasi ivet az Uzemeltet6hdz
vissza kell juttatni. Ilyen moddon hozott hatirozat kelte hatiridén belil visszaérkezett utolsd
ingatlantulajdonosi alairas idépontja. Amennyiben a szavazasi iv kézhezvételétdl szamitott legkésébb 20 napon
beliil az Ingatlantulajdonos nem nyilatkozik, Ggy kell tekinteni, mintha a hatarozathoz hozzajarult volna.

A szavazéiv hatoldala tartalmazza a dontéshez sziikséges alapinformaciokat, megjellve a részletes
informaciok beszerezhetSségének helyét, a hatarozatképességi és dontéshozatali (szavazasi) szabalyokat, a
beérkezés hataridejét, a szavazatleadds modjat, helyét, a szavazas eredményének kozlési hataridejét, ditumot.

A szavazéiven elkilonilten fel kell tintetni a hatdrozat pontos szdvegét, igen, nem tartézkodik rovatot, az
Ingatlantulajdonos alairdsinak helyét.

Ingatlantulajdonos részérél irasbeli szavazasra tett javaslat csak abban az esetben keriiljon szavazasra bocsatva,
ha a hatirozat tervezetet dokumentaltan timogatja az ingatlantulajdonosok legalabb 10 %-a, vagy a
Szamvizsgalé Bizottsag timogatja a javaslatot.

A kozgytlésen - a hatarozatot is tartalmazd - jegyzékonyvet kell vezetni, amelyet a kozgytlésen elnékls
személy és két tulajdonostars az alafrasaval hitelesit.

A jegyz6konyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrdl - a masolasi koltség megfizetésével - masolatot
kérhet.

A kozgytilésen meghozott hatirozatokrdl az Uzemeltetének valamennyi tulajdonostarsat irdsban, a kézgytlés
megtartasatol szamitott nyolc napon belil értesitenie kell.

A hatarozatokat minden évben 4j sorszamozassal ellatva kell vezetni. A jegyz6konyvben a hatirozatoknal a
szavazatok szama alapjan kell régziteni az igen, nem, és a tartézkodott szavazatokat.
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Az Uzemeltetd

7.1. A Fétliget-Laképark UzemeltetSje a Kézgylés altal megvalasztott gazdalkodé szervezet, amely a Fotliget-
Lakoépark iizemeltetésével kapcsolatos valamennyi tevékenység folytatasira jogosult és koteles. Az Uzemeltet
feladatat képezi kiulonosen a jelen Szervezeti és Muikodési Szabalyzatban meghatirozott, az
Ingatlantulajdonosok altal kételezéen igénybevendé szolgiltatasok nyujtasa.

72. Az Uzemeltet§ koteles:

a) a kozgyllés hatirozatait el6késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok megfeleljenek a
jogszabalyok és a Szervezeti és Mikodési Szabalyzat és a Hazirend rendelkezéseinek,

b) kozolni és beszedni a tulajdonostirsakat terhel§ kozos koltséghez  valé hozzdjarulas Gsszegét és
érvényesiteni a k6zOsség ezzel kapcsolatos igényeit,

¢) megérizni a Szervezeti és Mkodési Szabalyzat, a Hazirend egy példanyat.

73. Az Uzemeltet6 kételes a kozgylilés hatirozatairél és a hatirozatok végrehajtisarél nyilvantartast

(tovabbiakban: Kézgytlési Hatarozatok Konyve) vezetni.

A Kozgytlési Hatarozatok Koényve - évenkénti bontasban - a hitelesitett jegyz6konyv alapjan tartalmazza:

a) a kozgyilés id6pontjat, a hatdrozatképesség aranyat,

b) a megszavazott hatirozatok szé szerinti szOvegét és a szavazaskor jelen 1évé Ingatlantulajdonosok
szavazatainak szamat, valamint a leadott szavazatokat igen, nem, tartézkodott bontasban,

¢) akozgyllési hatarozatok végrehajtasinak maédjat és idépontjat,

d) a kozgyilési hatarozatok végrehajtisanak elmaradisa esetén ennek indokat.

Ha a k6z8sség a hatarozatot frasban hozta meg, az a) és b) pontokban emlitett adatokat az irasbeli szavazas
alapjan, értelemszertien kell feltiintetni.

7.4, Az Uzemeltet6 a kiilén tulajdont érinté tulajdonosvéltozis esetén - a szerz6d6 felek kérésére, résziikre -
koteles a Kozgyalési Hatarozatok Konyvét, illetSleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozé
hatarozatokat bemutatni.

7.5. A Kozgyllési Hatarozatok Koényvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatarozatokrdl - a masolasi
koltség megfizetésével - masolatot kaphat.

7.6. Az Uzemeltet6 a kiilén tulajdont érinté tulajdonosvéltozas esetén - a tulajdonostars kérésére - kételes irasbeli
nyilatkozatot adni a k6zoskoltség-tartozasrél. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hdtralék sszegét is meg
kell jelolni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennallé felel0sségre a Ptk. szabdlyai az irdnyado6ak.

A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a
koz6skoltség-tartozas aldl torténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerz6dés megkotése soran a
tartozas fennallasinak kérdésében nem kéri az Uzemeltetd nyilatkozatdnak megadasat.

7.7.  Nem lathat el ingatlankezeli tevékenységet, illetve az Uzemeltetd szervezetnél nem tdlthet be vezets
beosztast:

a) akit bincselekmény elkévetése miatt jogerésen szabadsagvesztés biintetésre itéltek, amig a bintetett
el6élethez fz6d6 hatranyos jogkdvetkezmények aldl nem mentesiilt,

b)  akit ilyen tevékenységtdl jogerds birdi itélettel eltiltottak, az eltilt6 itélet hatalya alatt,

¢) az a természetes személy vagy gazdalkod6 szervezet, aki, illet6leg amely ilyen tevékenységével
Osszefiiggben keletkezett, joger6sen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

d) az,akia gazdasagi tarsasagokrdl szo6l6 térvény alapjan vezetd tisztségvisel6 nem lehet.

7.8. Az Uzemeltetési Kozosség kézds jogainak képviseletére az Szervezeti és Mikodési Szabélyzat elfogadasaval,
illetve az Uzemeltetési Megallapodas alirasival az Ingatlantulajdonosok az Uzemeltet6t megbizzak és egyben
meghatalmazzak.

Az Uzemeltet jogosult az Uzemeltetési Ko6z6sség, illetve az Ingatlantulajdonosok Uzemeltetési Kozosséggel
kapcsolatos képviseletének ellatisara a birdsag, mas hatdsagok, illetve harmadik személyek el6tt.
Az Uzemeltets jogosult és koteles azokban az eljardasokban, ahol jogszabaly régziti a képviseleti jogot, erre
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alkalmas személyt az eljaras, per vitelére meghatalmazni.

Amennyiben birésagi ecljardasban a jelen pont szerinti meghatalmazids nem elegend6 a képviseleti jog
igazolasira, gy az Ingatlantulajdonosok kételesek az Uzemeltets, vagy az Uzemeltetd ltal megjelélt jogi
képvisel6 részére a perben torténd képviseletre killon meghatalmazast adni.

8. A Szamvizsgal6 Bizottsag
8.1. A Szamvizsgal6 Bizottsag jogkorében eljarva:
a) ellenérizheti az tizemeltetési tevékenységet,
b)  sajat hataskorben javaslatot terjeszthet a kozgyilés elé,
¢) véleményezi az Ingatlantulajdonosok éltal beterjesztett javaslatot, a Kozgyilés altal meghatarozott
kérdéskoroket, az Ingatlantulajdonosok altal finanszirozott beruhdzasokat, a Kozgyilés éltal évente
megallapitott koltségen felili rendkivili kifizetéseket az aremelésekbdl szarmazo tobbletkoltségen kiviil,
d) dontést hozhat a kozgytlések koézotti id6szakban felmeriild, a tulajdonosi kézésséget érintS, de irasbeli
szavazast nem igénylé témakban 500.000.-Ft-os koltségkereten belil (két kozgyilés kozott gazdalkodhat
ezzel az Osszeggel),
¢)  Osszehivia a kozgylilést, ha az Uzemeltetd az erre vonatkoz6 kételességének nem tesz eleget,
az Ingatlantulajdonosokt6l beérkezett panaszok, észrevételek alapjan javaslatot, illetve a kozgyilés
napirendjére vonatkozdan egyéb javaslatokat tehet az Uzemeltet6 felé,
jogosult a tulajdonosi kézosség nevében informacio-kéréssel fordulni a tulajdonnal kapcesolatba hozhatéd
feligyeleti szervek, az 6nkormanyzat, és kézmivek tizemeltet6i felé.

8.2. A Szamvizsgal6 Bizottsag tagjai koziil valasztja meg elndkét; dontéseit sz6tdbbséggel hozza.

8.3. A Szamvizsgalé Bizottsig a kilon vizsgalatai sordn tett megallapitasait irasban koteles régziteni és az
UzemeltetSnek atadni.

8.4. Az Uzemeltets képviselSje a Szamvizsgald Bizottsag iilésein tandcskozasi joggal vehet részt

8.5. A Szamvizsgalé Bizottsag tagja a testiilet munkajaban személyesen koteles részt venni, képviseletnek nincs
helye.

8.6. A Szamvizsgilé Bizottsidg irdsos javaslatat, jelentését, illetve a kapott dokumenticiot az Uzemeltetési
Koz0sség tagjain és a Fotliget-Lakopark Ingatlankezel6 Kézhaszni Nonprofit Kft.-n kivilallé személyeknek
nem adhatja ki, kivéve a hatésagi vizsgalathoz szikséges eseteket.

8.7. A bizottsag elnéke és tagjai tekintetében a 7.7. pont rendelkezései megfelel6en iranyadok.

A Szamvizsgald Bizottsag tagja csak Fotligeti ingatlantulajdonnal rendelkezd, életvitelszerten Fotligeten €16
lakos lehet. A Szamvizsgal6 Bizottsag tagjanak tagsagi viszonya harom hénapon tdli kézos koltség tartozas
esetén a tartozas kiegyenlitéséig felfiiggesztésre kertil, hat honapot meghaladé tartozas esetén megszinik.

9. A miik6dési, fenntartasi koltségek megallapitasa

9.1. A Fétliget-Lakopark tizemeltetésének koltségeit a Fotliget-Lakopark teriiletén ingatlantulajdonnal rendelkez6
ingatlantulajdonosok finanszirozzak. Az Ingatlantulajdonosok altal fizetend6 koz6s koltség elSleg Gsszegét az
Uzemelteté allapitia meg, annak érvénybe 1épéséhez az Ingatlantulajdonosok 6.2. pont szerinti jévahagyasa
szitkséges. Az adott évben az Ingatlantulajdonosok altal befizetett k6z6s kéltség elSlegek Uzemelteté altali
felhasznalasat a Kozgyilésnek a kévetkez6 évi Rendes Kozgytlése hagyja jova.

9.2. A felmertl6 koltségek felosztasa, aranyositasa, igy a kézos koltség elSleg megallapitasa soran torekedni kell
arra, hogy érvényestljenek a kévetkezé legfontosabb elvek:

FOTLIGET- LAKOPARK SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATA 8

Szajbely Erné Hedrich Béla Kédmon Andrea
SZB elnok hitelesitd SZB tag hitelesitd SZB tag



9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

a) Lehet6ség szerint meg kell kilonboztetni azokat a koltségeket, amelyek elsésorban az ingatlanhoz
kotédnek, azoktol a koltségektdl, amelyek viszont els6sorban az ingatlan tulajdonosaihoz, hasznaléihoz
kotédnek. Ennek megfelelen az ingatlanhoz kot6d6 koltségek felosztisa soran az ardnyositist
alapvetéen a telekingatlanok méreteivel, illetve az ingatlanon talalhat6 lakdsok szamaval aranyosan kell
elvégezni (pl. térvilagitas, csapadékviz-arkok tisztitdsa, stb.).

b) Lehet6ség szerint minden olyan szolgaltatdst, amelynek esetében az egyes lakok altal igénybe vett
szolgaltatds mérhetS, a koltségek felosztasa sordn a fizetend6 koltségtérités a tényleges igénybevétellel
aranyosan hatirozhaté meg (pl. portaszolgalat, szemétszallitas, stb).

o) A kézds kéltségnek a lakdsok szamaval arinyos felosztisdhoz az Uzemeltets figyelembe veheti a
foéldhivatali nyilvantartas, a hasznalatba vételi engedélyek, vagy 6nbevallas adatait is. Ezek hidnyaban az
Uzemelteté a lakdsegység-szamot megallapithatia az ingatlantulajdonos 4ltal alairt Uzemeltetési
Megallapodas és az ingatlan/lakas életvitelszeri hasznalata, vagy bejelentett lakcim esetén is.

Az éves koltségvetés tervezésekor a tervezetten felmertls tzemeltetési koltségeken feliil a koltségek
Koézgytlés dltal meghatarozott mértékében finanszirozasi fedezetet kell teremteni és feldjitasi, beruhazasi
tartalékot (amortizacio) kell képezni az id6szakosan majd felmerils felgjitasi munkak elvégzésére is.

A koltségek elblegezésére az Uzemelteté nem kételes. Amennyiben az ingatlantulajdonosok 4ltal az el&irttél
eltéréen ténylegesen befizetett k6z6s koltség eldlegek a Fotliget-Lakopark tizemeltetésére, a karbantartasra,
kezelésre nem elegendéek, az Uzemeltetd jogosult a szolgaltatisokat kotlatozni vagy felfiiggeszteni, és a
szolgaltatisok  korlatozasaval felfiiggesztésével egyidejileg koteles tovabbd a kozgytlést haladéktalanul
6sszehfvni.

Amennyiben a koz0s koltség Osszetevéit képezé koltségek (akar dijvaltozas, akar rendkivili javitasi vagy
cserére forditott koltség, akar mas oknal fogva) olyan mértékben megnévekednek, hogy az arra a korabban
meghatirozott &sszegl havi eléleg Gsszegek nem nytjtanak fedezetet, az Uzemelteté jogosult és kételes
haladéktalanul potkoltségvetést késziteni, és az Ingatlantulajdonosokat terhel6 4j kozos koltség Gsszeget
elsirni. A rendkiviili javitisok, cserék sziikségességét az Uzemeltetének irisban indokolnia kell. A
potkoltségvetés elfogadasira az Ingatlantulajdonosok kézésségének kozgyitlése jogosult. A megemelt Osszegl
ko6z0s koltség érvényesitésére csak a potkoltségvetés elfogadasat kovetden keriilhet sor.

Ha nem jon létre érvényes hatirozat az 4j koltségvetés elfogadasa és a koz6s koltségek targyaban, a korabbi
hatdrozat marad érvényben, azonban az Uzemeltet§ jogosult annak Osszegét a kévetkezd évre - minden
évben egy alkalommal - a KSH altal kozzétett inflaciés rata mértékével automatikusan megemelni.
Ingatlantulajdonos a jelen megillapodas alairdsaval az UzemeltetSt feljogositja arra, hogy az igy megemelt
Osszegli koz6s koltséget érvényesitse.

Az éves elszamolas, és a tervezett koltségvetés elfogadasa

Az Uzemeltet6 a 6.9. pontban meghatarozott hataridén beldl kételes - minden naptari év lezarasat kévetéen —
a tervezett koltségvetés megvalosulasardl, az Ingatlantulajdonosok altal ko6zos koltség elbleg jogeimen
befizetett Gsszegek felhasznalasardl irasban tajékoztatni az Ingatlantulajdonosokat, illetve az elszamolas
elfogadasa és a kovetkez6 évi koltségvetés tervezetének elfogadasa céljabdl Osszehivni az Eves Rendes
Kézgyilést. Az Uzemeltetd koteles az Ingatlantulajdonosok elszdmoldssal kapcsolatos kérdéseire az
elszamolas elfogadasa el6tt széban vagy {rasban valaszolni. Az elszamolast és a kévetkez6 évi koltségvetés
tervezetét elfogadottnak kell tekinteni, amennyiben azt a szavazasra jogosult Ingatlantulajdonosok egyszerd
szavazattbbséggel hozott hatarozata elfogadja.

A Kozgytlés a koz6s koltség eléleg Gsszegét kovetkezé év marcius 31. napjaig terjeds hatallyal fogadja el.

A koltségvetés tervezése soran az Uzemeltetdnek javaslatot kell tennie az egyes koltségfajtak felosztdsanak
fenti elvek szerinti médjara, amelyet a Kozgytlésnek el kell fogadnia. Ezt kévetéen minden éves koltségvetés
elkészitésekor az el6z6 idészak tapasztalatainak figyelembevételével felil kell vizsgalni a koltség-felosztasi
gyakorlatot, annak érdekében, hogy valamennyi Ingatlantulajdonos szamara igazsagos és méltanyos
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koltségmegosztas alakuljon ki.

10.4. Az Uzemeltet6 a szamviteli szabalyok szerint évenként koltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza:
a) a kozos hasznalata teriiletekkel és kotelezGen igénybeveends szolgaltatdsokkal kapesolatos varhatd
bevételeket és kiadasokat koltségnemenként,
b) a tervezett lUzemeltetési, karbantartasi és feltjitasi munkakat, valamint
c) a kozos koltséghez valé hozzajarulas 6sszegét - a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével -, a kilon
tulajdonban 1évé ingatlanok szerinti bontasban.

10.5. A szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamolé alapjan az Uzemelteté éves elszamolasa
tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiadasokat koéltségnemenként és a koézos koltség megosztiasinak a Szervezeti és
Mikédési Szabalyzatban megallapitott szabdlya szerinti bontasban, ezen belil az tzemeltetési kiadasokat,
valamint a karbantartdsokat és a felgjitasokat az elvégzett munkak részletezésében,

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a k6z6sség javara még nem teljesitett - lejart -
kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

¢) az a)-b) pont killénbségének zar6 egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,

d) a targyévhez tartozo, a kdzosség egészét terhel6 kotelezettségeket, tovabba

e) a k6z0s koltségekhez valo hozzajarulas elbirasat és teljesitését a kilon tulajdonban 1évé ingatlanok darabszam
szerinti bontasaban.

10.6. Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kozgytilés az Uzemeltets targyévi tevékenységét jovahagyia.

11. Az 6vadék kezelésének szabalyai

Az Uzemeltet6 koteles az évadék Ssszegét kiilon szamlan kezelni és azt lekotni. A lekotésbdl szarmazéd
kamatbevétel mikodési koltségekre felhasznalhato.
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1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

FOTLIGET-LAKOPARK HAZIRENDJE

Mobdositasi javaslatok

Fotliget-Lakopark leirasa

F6t Nagykozség Onkormanyzat Képvisels Testiilete 19/2000.(X1.20.) szamu rendelete alapjan belteriiletbe
vont és beépithetd lakéteriiletté mindsitette a 5351. hrsz ingatlant (tovabbiakban: Fotliget-Lakopark).

Fotliget-Lakopark 6nallé épitési telkekb6l (a tovabbiakban lakoteriiletek) , kereskedelmi és szolgaltato
tevékenység elhelyezésére alkalmas épitési telkekbdl (a tovabbiakban kereskedelmi teriiletek), illetve az ezen
telkek és a késébb ezekre felépiilé épuletek hasznalatahoz sziikséges kozlekedési és kézmi teriiletekbdl,
zoldteriiletekb6l, valamint a lakokoézosséget kiszolgald egyéb kozosségi (egészségligyi, oktatds, sport stb.) célu
létesitmények elhelyezésére szolgald tertiletek (tovdbbiakban kiszolgalé teriiletek) ingatlan egytttesébdl 4ll.

Fotliget-Lakopark zart lakdparkként, egységes rend szerint muikodik, melyet a Szervezeti és Mukodési
Szabalyzat, illetve jelen Hazirend szabalyoz.

Fétliget Kft. a Fotliget-Laképarkban Uzemeltetési Kozosséget alapitott. A Fotliget Kft. sajat tulajdonaban
allnak a Fétliget-Lakopark kiszolgil6 teriiletei, melyek hasznalati jogat az Uzemeltetési Kézosség és az
Ingatlantulajdonosok  javara a Fotliget Kft. atengedte azzal, hogy az (kordbban az Egytlittmdkodési és
Uzemeltetési Megallapodasban rogzitettek szerint) jelenleg csak a Szervezeti és Mikodési Szabalyzatban,
illetve a Hazirendben megfogalmazott korlatozasokkal hasznalhaté. A Fotliget Kft. és a Fotliget-Lakopark
Kht. kozott létrejott megallapodas, tovabba a Szervezeti és Mikodési Szabalyzat alapjan ezeken a teriileteken
a Foétliget-Laképark Kht. mint Uzemeltet6 jogosult az tizemeltetéssel kapcsolatban felmeriils feladatokat
elvégezni és a Fotliget Lakoparkban a Szervezeti és Mukodési Szabdlyzatban meghatarozott, az
Ingatlantulajdonosok altal kételezen igénybeveendd szolgaltatasokat nyujtani.

Fotliget-Lakopark Kht. tagjai - a gazdasagi tarsasagokrdl szol6 20006. évi IV. térvény 365.§ (3) bekezdésében
rogzitettek alapjan — a Kht.-nek a tarsasagi szerz6dés modositasaval kézhaszni nonprofit korlatolt felel6sségti
tarsasagként torténé tovabbmukoédésérdl hataroztak.. A Kht. elnevezése emiatt az alabbiakra moédosult:
Fotliget-Lakopark Ingatlankezel6 Kézhasznd Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasag.

A Hazirend célja, hogy rogzitse a Fotliget-Lakoparkban t6rténd  egyiittélésre vonatkoz6 szabalyokat,
kovetelményeket, valamint meghatarozza a tarsas egyittéléshez nélkilozhetetlen szabalyokat, az
Ingatlantulajdonosok egymas iranti — kotelezéen el6irt — magatartasat.

A Hazirend el6irasainak betartasa mindazon személyekre kotelez6 érvényd, akik a Fotliget-Lakopark teriiletén
Ingatlantulajdonnal rendelkeznek, az ingatlanok hasznalatara, belépésre jogosultak (ideértve az atmenetileg a
Fotliget-Lakopark tertiletén tartézkodd személyeket is).

A Fotliget-Lakopark teriiletén iranyadé egyiittélési szabalyok

A kereskedelmi-gazdasagi teriilleteket kivéve tilos a Foétliget-Lakopark lakotertletén (ideértve az egyes
lakotelkeket is) mindennemd tgyfél- vagy aruforgalommal jaré vallalkozasi tevékenység folytatasa.

A kereskedelmi-gazdasagi tertileteket kivéve — a jogszabalyokban el6irt kotelezettségeken tdlmenden - tilos a
Fotliget-Lakopark teljes teriiletén mindennem reklamtevékenység.

A Fétliget-Laképark teljes teriilletén - ideértve a kilén tulajdonu részeket is — tilos mindenfajta veszélyes
anyag (tdz- és robbanasveszélyes, mérgez6, radioaktiv, stb.) tarolasa, tilos tovabba az olyan anyagok, targyak,
eszk6zOk  tarolasa_és tevékenység végzése is, amelyek miatt a tertlet elhanyagolt, gondozatlan, rendetlen
képet mutat, tovabba amelyek  kellemetlen szagot bocsatanak ki, zajt okoznak és ezzel vagy mas
tulajdonsagukkal zavarjak a Fotliget Laképark lakéinak nyugalmat, biztonsagat, kényelmét.

A Fodliget-Takoperk teljes teriiletén Files haszonallat vagy veszélyes allat tartasa tilos.

Fotliget-Lakopark valamennyi lakéja kételes betartani a hatalyos esend-rendeletiés-tizvédelmi el6irasokat.
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2.6.

2.7.

2.8.

2.10

Tilos barmilyen ep1t651 haztarta31 és kertl hulladék (pl. gally, falevel kaszalt fd, stb) szabad eg alatt torténé
elegetese 2 S 4 é A 2

Hulladékok sem mas tulajdonébafl lévéringatlanon, sem a koz6s hasznalata teriileteken nem helyezhetSk el,
még ideiglenes jelleggel sem.

A haztartasokban keletkezett haztartdsi és kerti hulladék gyijtése és elszallitasig torténd tarolisa az
ingatlantulajdonosok kételezettsége.

Fotliget-Lakoparkban a kozos hasznalata teriileteken a hulladék Osszegytjtésérdl és szallittatasarol az
Uzemelteté gondoskodik a kéz6s kéltség terhére.

Az Ingatlantulajdonosok koételesek gondoskodni arrdl, hogy a magan tulajdonukban 1évé ingatlanrdl a
haztartasi szemét szabvany hulladéktirolé edényben, vagy szabvany hulladékzsikban az utszegély mellett
kijel6lehelyen a Szemetszalht si kozszolgaltatdst végz6 cég hivatalosan meghirdetett szemétszallitisi napjan
5 de legkorabban a szallitist megel626 napon elkihelyezésre kertljon. Az
Ingatlantulajdonosok kételesek tovabba gondoskodni arrdl is, hogy az atrdl a kitritett hulladéktarolé edény a
kitritést kévetS lehetS legrovidebb idén beliil az Ingatlantulajdonos telkére visszakeriiljon, kételes tovabba
annak olyan elhelyezésérél gondoskodni, hogy a Fétliget-Lakopark esztétikus és egységes képét ne rontsa, ne
zavarja, tovabba, hogy az utrél az ne legyen lathaté. Ingatlantulajdonos kételes a kommunalis hulladék
elszallitasara szerz6dést kétni a Féti Onkorményzat rendelete alapjan kijelélt szolgaltatoval.

Ingatlantulajdonosok kételessége a magantulajdonukban 1évé ingatlanok, azok kézmiveinek, a rajta 1évo

épiiletnek és a kertnek a rendben tartasa. Az Ingatlantulajdonos kételes a szitkséges intézkedést megtenni

ahhoz, hogy a vele egyltt laké személy, valamint az, akinek az ingatlana hasznalatat atengedte betartsa az

Szervezeti és Mukodési Szabalyzat el6irdsait.

Fotliget-Lakopark - lakokozosség altal is elismert - egyik legnagyobb értéke a meglévé Gsfas kérnyezet. Ennek

megOrzése az itt €l6k, itt ingatlantulajdonnal rendelkez6k kéz6s érdeke. Ezen kdrnyezet fenntartasa

érdekében a Fotliget-Lakoparkban ingatlantulajdonnal rendelkezok:

- a meglévé fadllomanyt megfeleléen gondozzak,

- csak a legsziikségesebb mértékben vagnak ki ingatlanjukon fakat,

- a kivagott fakat - a lehetS legrévidebb id6n belil, a rendelkezésre all6 teriiletet megfeleléen kihasznalva -
ujak iltetésével potoljak,

- a lakotelkek (beépitett vagy beépitetlen) értékesitése esetén a legmesszemendbbekig gondoskodnak az j
tulajdonosok felé az e pontban leirtak érvényestlésérdl.

Az tltetett fak tekintetében elényben kell részesiteni a teriileten honos, téjra jellemez6 fajtakat.

Fotliget-Lakopark teriiletén a lakék nyugalmanak megérzése érdekében a kévetkez6 munkavégzési épftkezést
rendszabalyok betartasa kotelezé:

Epitési és kertgondozasi munkak kézil a zajjal és porral jaré tevékenységek hétkéznap reggel 7 6ratdl este 19
o6raig, szombaton reggel 8 6ratol délutan 14 6raig végezhetSek. Vasarnap és tinnepnapokon ezen munkalatok
nem folytathat6ak a Fotliget Laképarkban.

Az épitési tehergépjarmi forgalom hétkéznap reggel 7 6ratdl este 19 6raig, szombaton reggel 8 6ratél délutan
14 6raig megengedett. Vasarnap és innepnapokon az épitési gépjarmiforgalom a Fotliget-Laképarkban tilos.

A kozlekedési szabalyok
a) A kozos hasznalatd utak hasznalata soran az érvényes és hatalyos jogszabalyokban (pl.:20/1984. KM
rendelet az utak forgalomszabalyozasardl és a koézati jelzések elhelyezésérdl) megfogalmazott elbirdsokat be

kell tartani hasonléan, mint a kozterileteken.

b) Fotliget-Laképark tertiletén 20 km/h sebességkorlitozis van érvényben.
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c) A TFétliget-Laképarkba csak motorkerékparral, illetve személyautéval lehet behajtani, az utakat csak
rendeltetésitknek megfeleléen lehet hasznalni. Tehergépjarmi és munkagép csak kivételes és indokolt esetben
(épitési forgalom, koltézés, hibaelharitis, tzemeltetSk, stb) hajthat be a Fotliget Laképark teriiletére.
Uzemeltetének joga és kotelessége a kiépitett utak burkolatinak védelmében stlykotlitozas és kotelezd
utvonal meghatarozasa a behajtasi engedélyben.

Fotliget Lakopark teriiletén a térkével burkolt, végleges kialakitisi utcikba maximum 5500 mm
tengelytavolsaggal rendelkezé gépjarmivek 7,5 t Ossztdmeg sulyhatarig korlatozas nélkil, 7,5 — 20 t
Sssztémeg stlyhatarok kozott eseti jelleggel, Uzemeltetd irasos behajtasi engedélyével hajthatnak be. 20 t
Ossztomeg sulyhatar f6lotti gépjarmivek nem hajthatnak be ezekbe az utcakba.

d) A k6z6s haszndlatd utak berendezéseiben, mitargyaiban okozott karokért elsésorban a kirokozo a felel6s.
Amennyiben a karokozé személye nem meghatirozhatd, agy a kar elharitisa Uzemeltet6 feladata a kozos
koltség terhére.

A végleges utburkolattal ellatott és sulykorlatozassal védett k6z6s hasznalata utak allagmegévasa érdekében
azon ingatlanok tulajdonosai, akik telkitkén épitési tevékenységet folytatnak, kotelesek kiilén megallapodas
szerint 300.000.-Ft kauciét befizetni az épitési tevékenység idejére abban az esetben, ha 7,5 tonna
Sssztomeget meghaladé tehergépjarmi behajtasat igénylik. Uzemeltet6 a kaucié befizetését kévetéen jogosult
kiadni a behajtasi engedélyt.

€) A Foétliget-Laképarkon beliili tthalézat berendezései az Uzemeltetd tulajdonat képezik, azokat Uzemelteté
a Pétliget-Laképark tulajdonosainak, hasznaléinak, lakéinak kézds érdekében mikédteti. Uzemeltets kételes
a Fotliget-Lakoparkon belili kézlekedés biztonsagat szolgald, a KRESZ szabalyainak megfelelS jelz6tablak,
utjelzések elhelyezésérdl, karbantartasarol, az ut- és jardaburkolat karbantartasardl, javitasardl - az tizemeltetési
megallapodas szerint - gondoskodni a kézos koltség terhére. Az ut-, jarda- és arokhal6zatot, valamint a
kézlekedésbiztonsagi berendezéseket és utjelzéseket a Fotliget-Lakopark kézmileirdsa tartalmazza.

f) Az Ingatlantulajdonosok ¢és a Fotliget tertiletére belépSk kotelesek a Fotliget-Lakopark forgalmi rendjét
betartani, az ut- és jardahalézatot valamint a z6ld felileteket rendeltetésszerien hasznalni., tovabbd Az

Ingatlantulajdenesek tudomdsul veszik, hogy a Fotliget-Lakopark utjain, jardain ¢és z6ld feliiletein

gépjarmivel parkolni tilos, a parkolds csak a magantulajdonu ingatlanokra térténé beallassal megengedett. Az

Ingatlantulajdonosok vendégei gépjarmivel csak eseti belépési engedéllyel hajthatnak be a Fétliget-Laképark
teriiletének zart részére. Amennyiben az Ingatlantulajdonosok sajat teriletiikén nem tudjdk biztositani a
vendégeik szidmara a szitkséges nagysigd parkoldsi teriiletet, az Uzemeltetd az eseti belépési engedély
kiadasara nem koteles. A Parkba gépjarmivel behajtani Tilos!

2) A kiszolgal6 tertleteken épitéanyagot, gépet, munkaeszkozt, egyéb targyat elhelyezni, tarolni még atmeneti
jelleggel is tilos, az Ingatlantulajdonosok, illetéleg a jelen rendelkezést megszegd fél, személy az altala okozott
karért teljes kartérftési felelésséggel tartozik, s az Uzemeltet jogosult az utra elhelyezett tirgy, anyag -
Ingatlantulajdonosok kéltségére térténd - elszallittatdsara. Amennyiben az Ingatlantulajdonosok tulajdondban
1évé ingatlanon torténd épitkezés, vagy mas ok ezt szitkségessé teszi, az Ingatlantulajdonosok kotelesek
el6zetesen bejelenteni az Uzemeltet6hoz az Gt- vagy teriiletfoglaldst. Amennyiben az Uzemeltet kifogast
nem tdmaszt, vagy az ut/tertletfoglalis feltételeit kiilén nem jeloli meg, az Ingatlantulajdonosok jogosultak az
utat, teriiletet igénybe venni.

h) Az Uzemelteté jogosult indokolt esetben a Fétliget-T.akopark utjain forgalomlassité berendezéseket, illetve
sebességkorlatozast jelz6 tablakat elhelyezni.

i) Az Uzemeltets koteles a Fotliget-Lakopark nem 6rzott teriiletén parkoldhelyeket kialakitani._Fotliget
Lakopark nem 6rzétt teriiletén, a sorompon kiviil kijeldlt parkoldk azt a célt szolgaljdk, hogy azok a
vendégek és lakok akik nem tudnak bedllni az ingatlanokra, napkdzben ideiglenesen itt tudjanak
parkolni. Este 22.00 6ratél reggel 6.00 6raig csak a portaszolgalat engedélyével hasznalhato a parkold.

j) Az ut- és jardahalozat, valamint az egyes lakotelkeket az tttal 6sszekoté bejardk tisztitasa, téli idészakban a
hoéeltakaritas és a csiszasmentesités ugyancsak az Uzemeltet6 feladatat képezi a k6z0s koltség terhére.
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2.11.  Egyéb, a k6z6s hasznalatban 1év6 teriiletekkel kapcsolatos szabalyok:

a) A parkok és zéldfeliletek karbantartisat, névénytelepitést, kivagast, stb. csak az Uzemelteté végezheti
koz6s koltség terhére.

b) A parkban kerékparozni csak a burkolt utakon szabad lehetséges. A Fotliget-Laképatk utjain, az utakat
Osszekotd beépitetlen teriileteken a KRESZ elirasainak betartasaval lehet kerékparozni.

c) A haziallat tartasa nem veszélyeztetheti egymas nyugalmat, testi épségét, a ingatlanok és a kéz6s tertiletek
tisztasagat. A Fotliget-Lakopark egész teriiletén a haziallat kizardlag pérazon vagy szajkosarral sétaltathato. A
Fotliget-Lakopark_ingatlanjair6l és a kéz6s hasznalata tertileteirdl koteles a héziallat tulajdonosa a haziallat
urtlékét eltavolitani. A pPark tertletére kutyat bevinni tilos!

d) Fotliget Lakopark egész teruleten szemetelm tilos, a hulladékok a kihelyezett hulladéktarolokba
helyezend6k. é asal A porta mellett talalhato szelektiv hulladékgvijté sziget
taroléedényeiben elhelyezhet6 hulladékfajtak: papir, mGanyag, Giveg, hasznalt étolaj, hasznalt elem. Hulladékot
kizarélag a gytjtéedényekben lehet elhelyezni. Hungarocell, elektronikai hulladék, egyéb haztartasi szemét és
lomok, szerves és veszélyes hulladék nem rakhaté le!

e) A pParkban 1évé gvermekjatszotér illetve felnétt fitness-park eszkézok rendeltetésszert (eletkornak és
testsulynak megfelel6) hasznalata és az eszk6z6kon feltlintetett korlatozdsok betartdsa a

hasznil6/ feliigyeld szuld felelGssége.

A park és az egyéb ko6zos hasznalatu teriiletek berendezési targyaiban keletkezett karokért elsésorban a
karokozé tartozik anyagi felel6sséggel. Amennyiben a karokozé személye nem meghatirozhat6, gy a kar
elharftasa Uzemeltetd feladata a kozos koltség terhére.

) A végleges utburkolattal kialakitott utcakban az utburkolat és a telekhatar kézotti zoldfeliletek kialakitasa és
karbantartdsa -az arkok kivételével- azon ingatlantulajdonos feladata, akinek ingatlana hatiros az érintett
tertlettel.

») A hatdlyban 1évS csendrendelet értelmében a pPark teljes teriiletén 22.00 6ra és reggel 06 6ra kdzott-utan

tilos a lakék nyugalmat zavard, hangos sport- és szabadidés tevékenységet folytatni.

2.12. A védotoliéssel, zajvéds fallal és a Fotliget-Lakoparkot hatarold keritéssel kapesolatos szabdlyok:

A Fétliget-Lakopark kilsé, hatarolé keritése a Foétliget-Lakopark Koézhasznu Nonprofit Kft. tulajdonat
képezi. A kerités a Fotliget-Laképark kozat feloli hatarat kivéve egységes, kezelt akdcoszlopokra erdsitett
ponthegesztett, szinterezett acélhalé. A kilsS keritésen barmely ingatlantulajdonosnak atjarét nyitni, vagy a
keritésben kart okozni tilos. A keritésben keletkezett karokért els6sorban a karokozo6 tartozik anyagi
felel6sséggel. Amennyiben a kirokozé személye nem meghatirozhatd, gy a kir elhdritasa Uzemeltets
feladata a k6z0s koltség terhére.

A kiilsé kerités karbantartasat csak az Uzemeltets végezheti a kozos koltség terhére.
A védétoltés és zajvédd fal karbantartasat, novénytelepitést, fakivagast stb. csak az Uzemelteté végezheti a
k6z6s koltség terhére.

2.13. A térvilagitas:

A térvilagitasi halozat tulajdonosa a Fotliget-Lakopark Koézhasznd Nonprofit Kft. A térvilagitasi hal6zat
lzemeltetését és karbantartisat csak az Uzemeltets végezheti a k6z06s koltség terhére.
A térvilagitas-szolgaltatds mennyiségérdl az Uzemeltetési Kozosség kézgytlése dént.

A térvilagitasi halézatban keletkezett karokért els6sorban a karokozé tartozik anyagi felelGsséggel.
Amennyiben a kirokozé személye nem meghatirozhaté, tgy a kar elharitasa Uzemeltet6 feladata a kézos
koltség terhére.

FOTLIGET-LLAKOPARK HAZIRENDJE 4

Szajbely Erné Hedrich Béla Kédmon Andrea
SZB elnik bitelesitd SZB tag bitelesitd SZB tag



2.14. Porta- és recepcioszolgalat:

Fétliget-Lakopark teriiletére csak engedéllyel lehet belépni, illetve behajtani. A belépéket az Uzemeltets az
Ingatlantulajdonos rendelkezésére adja ki. Az Ingatlantulajdonosok kételesek bejelenteni az ingatlanban
alland6 lakosként hatésagilag bejelentett személyek nevét és adatait. Az alland6é belépSket évente kell
meghosszabbitani. A vendégek eseti belépbje egy alkalommal térténé belépésre jogosit. A portaszolgalat
ellatasara az Uzemeltetd jogosult ilyen fétevékenységli gazdasagi tarsasigot, egyéni véllalkozot megbizni.

A belépteté rendszer a Fotliget-Lakopark Koézhaszna Nonprofit Kft. tulajdonat képezi. A beléptets rendszer
tizemeltetését és karbantartasat csak az Uzemeltetd végezheti a kozos koltség terhére.

Az Uzemeltets koteles a Fotliget-TLaképarkot kériilvevs kiilsé kerités folyamatos karbantartasira a kézos
koltség terhére.
A postai killdemények cimzetthez eljuttatasdhoz a portaszolgalat eligazitassal kételes kozremikodni.

2.15. Uzemeltets kételes a Fotliget-Laképark csapadékviz-elvezetd és — szikkaszté 4rokrendszerét tisztitani,
karbantartani, a sziikséges javitasokat elvégezni a k6z6s koltség terhére. A karbantartas kiterjed az arkok és a
gépkocsi- és személybejarok alatti atfolyo-csovek tisztitasara, eredeti kialakitdasuk fenntartisara (szélesség,
mélység).

2.16. A Fotliget Laképark egyes kézmiveinek tizemeltetését a kozszolgaltatok (ivoviz és csatorna: DMRV Rt
elektromos 4ram: ELMU Rt., giz: TIGAZ Rt., stb.) végzik. A kézmivek gerinc- és ellitévezetékeinek
karbantartdsa a kézmivet izemelteté kézmiszolgaltaté feladata.

2.17. Az ingatlantulajdonos kételes az Uzemeltetének bejelenteni:
a) kilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast, hasznalatba vételi engedély kiadasat,
b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthet6 személyes adatat,
illetéleg a jogi személy nyilvanos adatat,
¢) a kilon tulajdonat bérls, hasznald személy (a tovabbiakban: bérl6) ) pontnak megfelel$ adatat,
d) a kilon tulajdonaban laké személyek szamat,
¢) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvez6 személy nevét.

Fenti adatok bejelentésének megtételére Ingatlantulajdonosnak az ingatlan- nyilvantartasba valé bejegyzéstdl
szamitott 30 nap all rendelkezésére.

Az Ingatlantulajdonosok kotelesek tovabba a magintulajdonukat képez6 ingatlan elidegenitését az
Uzemeltetének bejelenteni, és igazolni, hogy az tigylet feltételéiil tizték a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat, a
Hazirend, az Uzemeltetési Megallapodas 4j tulajdonos 4ltali elfogadasat, alafrasat.

2.18.  Jelen Hazirend rendelkezéseinek megsértése kévetkezményeket vonhat maga utan. Az ingatlan-tulajdonosok
kozosségét képvisel6 Szamvizsgalé Bizottsag jogosult a szabalyok megsértéivel szemben alkalmazandé
szankciokrél dontéseket hozni és azokat az UzemeltetSvel végrehajtatni a SZMSZ. és az aktudlis jogszabalyi
kornyezet rendelkezéseinek betartiasa mellett.

Zaradék

Jelen Hazirend a Fétliget-Lakopark Uzemeltetési Kozossége 1.6.(2009.10.13.), 8.1.(2013.04.28.), 8.2.(2015.05.04.)
és 7.4.(2018.04.30.) szamu irasbeli szavazasok hatarozataival moédositott, egységes szerkezetbe foglalt 2018.05.01-t6l
hatalyos szévegét tartalmazza.

| Kelt: Fot, 204821, majus 18-
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